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1 ALLGEMEINES

11

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Fir den Bereich der Grundstiicke Flist. Nr. 194 und 195 an der Scherkhofenstral3e wur-
den Bauwinsche ge&dul3ert, die mehrheitlich vom Gemeinderat abgelehnt wurden, da
diese unteranderem eine Bebauung im ruckwartigen Bereich vorsehen. Das geplante
Vorhaben fugt sich bereits nach § 34 BauGB nicht vollstandig in die Eigenart der ndheren
Umgebung hinsichtlich der zu Gberbauenden Grundstlicksflache ein, soweit es die bis-
herige hintere Baugrenze fir eine riickwartige Bebauung uberschreitet. Dabei bildet die
hintere Baugrenze von der Scherkhofenstra3e aus, die Rickwand des bestehenden
Wohngebaudes (Scherkhofenstralle 23a auf dem Grundstick Flst. Nr. 196/1). Der Ge-
meinderat sieht die Gefahr, dass die rickwartigen Bereiche, die einst als private Griun-
flachen (mit der Zweckbestimmung Hausgarten) vorgesehen waren, nachverdichtet wer-
den kénnten, und damit die Qualitat dieser Freirdume verloren geht.

Mit dem Entwurf fir die Anderung des Bebauungsplans ,Wurzelbrunnen-Kammerten*
aus dem Jahr 2006 wurde die Planungsabsicht erarbeitet die riickwéartigen Bereiche als
nicht Gberbaubare Flache zu erhalten. Es handelt sich hierbei um eines der ,grinen Au-
gen®, die in fur lhringen typisches Element darstellen und die bereits im Gemeindeent-
wicklungskonzept thematisiert und als erhaltenswert eingestuft wurden. So wurde fir
den rickwartigen Bereich der Grundstiicke Flst. Nr. 194 und 195 ausdriicklich keine Be-
bauung vorgesehen. Auch der riickwartige Bereich des Grundstlicks Flst. Nr. 196/1, auf
dem sich das bestehende Wohngebaude Scherkhofenstrale 23a befindet, sollte darin
nicht als Uberbaubare Flache festgesetzt werden. Das Gebaude wird als stadtebauliche
Fehlentwicklung gesehen und auf den Bestandsschutz reduziert. Es soll keine stadte-
bauliche Folgewirkung verursachen.

Fir den Bereich ,Scherkhofen soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB neu aufgestellt werden, um einer unbegrenzten und unkontrollierten Nach-
verdichtung wie in stadtischen Ballungsraumen entgegenzuwirken und die traditionelle
dorfliche Struktur Ihringens aufrecht zu erhalten. Die Planung verfolgt im Wesentlichen
folgende Ziele:

= Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
*= Vermeidung unerwinschter Fehlentwicklungen
= Malvolle Nachverdichtung im vorderen Bereich der Grundstlicke

entlang der bestehenden StraRen (Maienbrunnenstral3e, Scherkhofenstral3e
und Barengasse)

» Freihaltung der rickwértigen noch unbebauten Grundstlicksteile zur Sicherung
der Griinrdume fur die Wohnqualitat wie auch fir das Kleinklima

= Aufrechterhaltung der traditionellen dorflichen Struktur
= Absicherung der Sanierungsziele innerhalb des Sanierungsgebiets

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltprifung im einstufigen Verfahren
nach § 13a BauGB. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Scherkhofen® erfolgt als sogenann-
ter einfacher Bebauungsplan, d. h., dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
der die Voraussetzungen nach § 30 (1) BauGB nicht erflillt, die Zulassigkeit von Vorha-
ben vorrangig nach den Festsetzungen des Bebauungsplans und im Ubrigen nach § 34
BauGB richtet.
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1.2

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

{
oy ' v Y S :

Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereichs, ca. 2,35 ha (Quelle: LUBW) (ohne MaRstab)

Das Plangebiet, mit einer Grol3e von ca. 2,35 ha, befindet sich im 6stlichen Bereich der
Gemeinde Ihringen. Im Norden des Plangebiets schlief3t sich die Maienbrunnenstralie

an, im Westen die Scherkhofenstral3e. Umgeben von Wohnbebauung befindet sich eine
als private Garten genutzte Grunflache.
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1.3

14

Regionalplan
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Ausschnitt des Regionalplans Sidlicher Oberrhein (2019) mit Lage des Plangebiets (rote Umrandun.g) (ohne Malf3stab)

Fur die Gemeinde lhringen sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein mal3-
gebend. Fir das Plangebiet sind wohnbauliche Flachen dargestellt. Somit ergeben sich
keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen Regionalplans.

Flachennutzungsplan
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Breisach-Merdingen-
Ihringen von 2006 stellt fir die betroffenen Flachen private Grunflachen, Mischbaufla-
chen und Wohnbauflachen dar. Als Nutzung fir die privaten Grinflachen sind sonstige
Garten festgesetzt. Damit kann der Bebauungsplan aufgrund der Parzellenunschérfe als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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15 Angrenzende Bebauungsplane / Sanierungsgebiet

Der westlich angrenzende Bebauungsplan ,Ortsmitte / Schule — Neufassung 2014 ist
am 14.10.2015 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Os-
ten von der bestehenden ScherkhofenstralRe begrenzt. Es kommt zu keinen Uberlage-
rungen mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Scherkhofen®.
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Westlich angrenzender Bebauungsplan ,Ortsmitte / Schule — Neufassung 2014*
mit Rechtskraft vom 14.10.2015 (ohne MafRstab)
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Der 6stlich angrenzende Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen und Kammerten® ist am
07.03.1977 in Kraft getreten. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
»Scherkhofen® wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen und Kam-
merten“ mit Rechtskraft vom 07.03.1977 teilweise Uberlagert. Damit wird die bestehende
Situation in dem Uberlagerungsbereich des FuRweges zwischen der Barengasse und
der Ringstraf3e sowie die bestehende Flurstiicksaufteilung im Bereich der Flurstiicke Nr.
189 und Nr. 182 rechtlich gesichert.

Ostlich angrenzender Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen und Kammerten“ mit Rechtskraft vom 07.03.1977 (ohne MaRstab)
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Der Gemeinderat hat im Februar 2023 das Sanierungsgebiet ,Kirchstralle / Scherkh-
ofenstrale” formlich festgelegt. Die Sanierungsmalinahme wird im vereinfachten Ver-
fahren durchgefiihrt. Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis
156a BauGB finden keine Anwendung. Die Sanierung lauft voraussichtlich bis April 2031
und verfolgt folgende Ziele:

- Bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung sicherstellen

- Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte durch Umgestaltung des 6ffentlichen Raums
sowie Gebaudesanierungen steigern

- Historisches Ortsbild und vorhandene Bausubstanz durch Sanierung im Bestand
schitzen

- Natur schitzen und Klimaneutralitat anstreben: Aufwertung der vorhandenen
Grin- und Freirdume sowie energetische Sanierung der Bestandsgebaude

- Vorhandene kommunale Infrastrukturen sichern und ausbauen

- Treffpunkte fur Kinder und Jugendliche schaffen

Das Sanierungsgebiet Uberschneidet sich in Teilen mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan ,Scherkhofen®.
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,KirchstralRe / Scherkhofenstrale” (ohne MaRstab)
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Y - i & S
Darstellung der Uberlagerungsbereiche des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplans
+Wurzelbrunnen un d Kammerten“ — Uberlagerungsbereich in blau markiert — und
Darstellung der Uberschneidung mit dem Sanierungsgebiet ,Kirchstrale / ScherkhofenstraRe” —
Uberschneidungsbereich in rot markiert (ohne MaRstab,
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1.6 Bestehende Satzungen: Gestaltungs- und Stellplatzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Scherkhofen® gelten in Teilen die
folgenden bestehenden Satzungen: ,Gestaltungssatzung der Gemeinde lhringen®, ge-
nehmigt am 14.01.2002 sowie die ,Satzung der Gemeinde |hringen Uber die Stellplatz-
verpflichtung fur Wohnungen®, genehmigt am 05.03.1997. Nachfolgender Darstellung
sind die Uberschneidungsbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Scher-
khofen® mit den jeweiligen Satzungen zu enthnehmen.
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,Gestaltungssatzung der Gemeinde lhringen®, genehmigt am 14.01.2002 — blaue Markierung — sowie die ,Satzung
der Gemeinde lhringen Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen®, genehmigt am 05.03.1997 — rote Markierung
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1.7 Art des Bebauungsplans

1.8

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan nach
§ 30 (3) BauGB aufgestellt, da er keine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
trifft. Damit richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen (also beziiglich der
nicht im Bebauungsplan geregelten Inhalte) weiterhin nach § 34 BauGB (Bauen im In-
nenbereich).

Planungsverfahren

Das Baugesetzbuch ermdglicht die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Danach kdnnen Bebauungsplane zum Zwe-
cke der Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen der Innenentwicklung als sog. Be-
bauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden. Das BauGB knlpft damit an die
Bodenschutzklausel an und hat insbesondere zum Ziel, die Innenentwicklung zu férdern
und verfahrensmaRig zu erleichtern. Die vorliegende Planung hebt deutlich auf die Ent-
wicklung vorhandener innerdrtlicher Flachen ab, da es sich um eine Uberplanung des
Bestands handelt.

Gemal § 13a (1) Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO oder eine Grél3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m2. Im Vorliegenden Fall ist das Dérfliche Wohngebiet deckungsgleich mit den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) und umfasst eine Flache von ca.
17.100 m2, Schon diese Tatsache gewahrleistet, dass der zulassige Schwellenwert un-
terschritten wird. Zu bertcksichtigen ist auRerdem, dass der Bebauungsplan als einfa-
cher Bebauungsplan nach § 30 (3) BauGB aufgestellt werden soll. Dies begriindet sich
insbesondere damit, dass kein Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt wird, sodass sich
die Zulassigkeit von Vorhaben diesbeziiglich weiterhin nach § 34 BauGB richtet.

Der Bebauungsplan steht zudem in keinem engen sachlichen, rdumlichen oder zeitli-
chen Konflikt mit anderen Bebauungsplanen der Innenentwicklung. Es gibt keine An-
haltspunkte flir Beeintrdchtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000). Ebenso wird kein
Baurecht fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet. Es bestehen auch keine Anhalts-
punkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durch-
gefuhrt werden. Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB kann auf die Frih-
zeitige Beteiligung verzichtet werden.

Darlber hinaus kann auf die Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts
mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zusammenfassende Erkla-
rung verzichtet werden. Dennoch missen die Belange von Natur und Umwelt beriick-
sichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Prufung des Arten- und Naturschutzes
notwendig, die in einem Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung vom Gaede
und Gilcher Partnerschaft Landschaftsplaner aus Freiburg dokumentiert wird und die
Umweltbelange fur den Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zusam-
menfassend behandelt.
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3.1

Verfahrensablauf

25.07.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Scherkhofen®
gem. § 2 (1) BauGB

04.03.2024 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans
und der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ,Schwerkhofen®
und beschliel3t die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2)
und 8§ 4 (2) BauGB

bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom
mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t den Bebauungsplan und die zugehdrigen
ortlichen Bauvorschriften ,Scherkhofen® gem. § 10 (1) BauGB
jeweils als eigene Satzung.

VER- UND ENTSORGUNG

Da es sich bei dem Plangebiet um ein Bestandsgebiet handelt ist davon auszugehen,
dass die Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, elektrische Energie, Telekommunikation,
Abwasser) auch fur maglicherweise neu hinzukommende Gebaude im Sinne der Nach-
verdichtung Uber die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt werden kann.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Durch den Bebauungsplan wird ein Bestandsgebiet im Ortsteil Ihringen Uberplant, das
typisch dorfliche Strukturen mit landwirtschaftlichen Hofstellen, die sowohl im Haupt- als
auch im Nebenerwerb betrieben werden, aufweist. Gleichzeitig dominiert bereits heute
eine wohnbauliche Nutzung der Gebaude. Im Zuge des Strukturwandels im landlichen
Raum wird dieser Nutzung zukuinftig sicherlich auch weiterhin eine zentrale Rolle zu-
kommen. Um sowohl den bestehenden Anforderungen der landwirtschaftlichen Betriebe
als auch der gewerblichen Nutzung und dem Wohnen gerecht zu werden, wird ein Dorf-
liches Wohngebiet (MDW) festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich sowohl Haupt- wie auch Nebenerwerbslandwirte. Die Be-
triebe, die in ihrem Betrieb langfristig gesichert sind und sich tendenziell eher noch ver-
grolRern mochten, missen in ihren Entwicklungsmdglichkeiten demzufolge entspre-
chend geschutzt werden. Auf einen Betrieb im Haupt- und einem im Nebenerwerb treffen
diese Kriterien zu, sodass ein Dorfliches Wohngebiet festgesetzt wird. Dies ist insbeson-
dere fur den Haupterwerbslandwirt von grol3er Bedeutung, da dieser im Dorflichen
Wohngebiet nur ausnahmsweise zulassig ist. Der Nebenerwerb wiederum ware im DOrf-
lichen Wohngebiet zwar allgemein zulassig, allerdings liegt der Fokus bei dem vorhan-
denen Betrieb eindeutig auf der landwirtschaftlichen Nutzung, sodass dieser von seiner
Grofie und Nutzungsintensitat sowie den damit einhergehenden Emissionen (Larm, Ge-
ruch) einem Haupterwerb gleichgestellt werden kann.
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Von den in einem Dorflichen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wer-
den allerdings Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind wegen der mit diesen Nutzungen verbundenen Larm- und Ge-
ruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) sowie aus funktionalen, gestalterischen und
ortstrukturellen Griinden ausgeschlossen.

3.2 Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise (a). Mdglich ist eine offene Bauweise und eine ein-
seitige Grenzbebauung. Als Ausnahme ist hier unter bestimmten Voraussetzungen auch
die zweiseitige Grenzbebauung mdglich. Dies ermdglicht die Nutzungsénderung von
Gebauden und der ehemaligen Scheunen fur das Wohnen bzw. flr sonstige gewerbliche
Nutzung in den Dimensionen des Bestandes.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baufenster) werden durch grundstiicksbezogen
Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund der Grundstiickstiefen wird die tGberbaubare Grund-
stiicksflache in der Tiefe begrenzt. Damit soll eine Wohnbebauung in dritter Reihe aus-
geschlossen werden und ein stadtebaulicher Ubergang zu der privaten Grinflache —
Griunes Auge — geschaffen. Auf diese Weise wird der Gebaudeanordnung unter Berick-
sichtigung der historisch gewachsenen Bestandsbebauung entsprechend Rechnung ge-
tragen. Gleichzeitig bieten die groRen Baufenster ausreichend Entwicklungsmadglichkei-
ten und Spielraume zur individuellen Ausnutzung der Grundsttcke.

34 Nebenanlagen

Nebengebéaude sollen im gesamten Plangebiet, somit auch auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache, grundsatzlich zulassig sein. Jedoch soll das durch die historische
Umgebungsbebauung gepragte Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raums nicht beein-
trachtigt werden. Aus diesem Grund mussen die Nebengebéude einen Mindestabstand
von 1,0 m zur offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind
im gesamten Plangebiet zulassig, um die fir die innere ErschlieBung des Plangebiets
notwendigen Wegeflachen realisieren zu kénnen und um ausreichend Spielraume bei
der Ausanlagenplanung im Rahmen nachfolgender Detailplanungen zu ermdglichen.
Anlagen, die der Versorgung des Plangebiets dienen, kdnnen ebenfalls im gesamten
Plangebiet angeordnet werden, um den technischen Erfordernissen insbesondere der
Wasserentsorgung und Energieversorgung flexibel gerecht werden zu kénnen.

3.5 Private Griinflache

Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten sind bauliche
Anlagen nicht zuléssig. Die privaten Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen. Diese riickwartigen Grunflachen sind von grof3er Bedeutung fiir die Wohnqualitat
wie auch fur das Kleinklima. Die ,Grinen Augen® in der Gemeinde lhringen pragen die
traditionelle dorfliche Struktur der Gemeinde.

3.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Sinne des Grundwasser- und Klimaschutzes sind private Wege, Hof- und Stellplatz-
flachen sowie deren Zufahrten in einer wasserdurchléssigen Bauweise (z. B. Pflaster mit
Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begrintes
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3.7

3.8

Rasenpflaster, wassergebundene Decke) auszuftihren. Durch diese Regelung wird un-
ter anderem der Wasserhaushalt nicht mehr als notwendig beeintréachtigt.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer- oder Bleiionen zu schitzen, ist die Dach-
eindeckung mit eben diesen Materialien nur dann zulassig, wenn diese beschichtet oder
in ahnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens ausgeschlos-
sen werden kann.

Aus Griunden eines verantwortungsvollen und nachhaltigen Umgangs mit elektrischer
Energie und des Insektenschutzes wird festgesetzt, dass die 6ffentliche und private Au-
Renbeleuchtung energiesparend und insektenvertraglich auszugestalten ist. Dabei sind
die Leuchten staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

Die Dacher von oberirdischen Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung
von 0° bis 5° sind zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen, wobei die Substraththe
mindestens 15 cm betragen muss. Durch die Festsetzungen fir die Dachflachen kann
ein wichtiger Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel und eines nachhaltigen Orts-
entwicklung geleistet werden. Eine Dachbegriinung trégt sowohl zu einer Rickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers bei, bietet aber auch zusatzliche Lebensrdume
fur Kleinlebewesen und stellt eine optisch ansprechende und positive Gestaltung von
Flachdachern dar. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einspa-
rung ist zulassig, um einer dkologisch nachhaltigen und klimafreundlichen Energiege-
winnung Sorge zu tragen. Dabei férdert bzw. steigert die Begriinung von Dachflachen
den Wirkungsgrad von solaren Anlagen durch eine Kiihlung der Module, wodurch mehr
Energie erzeugt werden kann. Zudem dient das Gewicht der Begriinung (Substrat-
schicht) als statische Auflastung zur Verankerung der Solarmodule Durch die Festset-
zung einer Dachbegriinung kann gemani § 6 (3) PVPf-VO der vorgeschrieben Mindest-
umfang der PV-Anlage um die Halfte reduziert werden. Um einen ausreichenden Be-
wuchs unterhalb der PV-Module zu gewdhrleisten, sollte die Begrinung in diesem Be-
reich extensiv mit einer geringen Wuchshohe ausgefiihrt werden. Dabei werden vertikale
Abstande von min. 20 cm bis zur Unterkante der Module empfohlen. Von einer Begri-
nung kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen als Terrassen der Wohngeb&ude
genutzt werden oder in das Hauptgebaude integriert sind. Diese Ausnahme beriicksich-
tigt, dass Terrassen eine attraktive Form eines Aulienwohnbereichs in unmittelbarem
raumlichem Bezug zur Wohnung sind und eine Dachbegriinung bei Integration in das
Hauptgebaude baulich-technisch nicht realisiert werden kann.

Leitungsrecht

Die Flache R1 sichert den bestehenden Mischwasserkanal der Gemeinde und ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten. Die Zuganglichkeit des
Mischwasserkanals ist in diesem Bereich jederzeit sicherzustellen und darf nicht dauer-
haft durch Gebaude oder Pflanzungen tberdeckt werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Dorflichen Wohngebiet (MDW) ist zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung pro ent-
fernten oder abgestorbenen Baum ein Obst- oder Walnussbaum in der Qualitat ,Hoch-
stamm® oder ,Halbstamm® mindestens in der Sortierung 14-16 mm (Stammumfang) zu
pflanzen. Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Absterbende Baume
sind gleichartig zu ersetzen. Zudem sind Fensterlose Fassaden mit Spalierobst oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Damit wird neben der privaten Grinflache ein gewisser
Grunanteil im Gebiet gesichert.
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4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1

Dachgestaltung

Steile Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach sind die dominierenden Dachformen der
Hauptgebdude im historisch gewachsenen Ortskern Ihringens. Damit sich Neubauten
harmonisch in die bestehende Dachlandschaft einfligen, sind die Dacher der Hauptge-
baude ebenfalls als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 35°
bis 50° auszufiihren. Die Dacher von oberirdischen Garagen, Carports und Nebenge-
bauden sind ebenfalls als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher mit einer Dachnei-
gung von 35° bis 50° oder als Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° herzu-
stellen, da sich diese gestalterisch den Hauptgebauden unterordnen und daher den Bau-
herren mehr Flexibilitéat bei der Dachgestaltung gegeben werden kann.

Zur Vermeidung unattraktiver Verschneidungen von Dachflachen soll die Dachneigung
direkt aneinander angrenzender Doppelhauser einheitlich sein. Mit dem zulassigen Ver-
satz der Firstlinie besteht weiterhin eine grof3e Baufreiheit fir den angrenzenden Nach-
barn.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude ausschlielich rote, braune, graue bis anthrazit
Ziegeleindeckungen aus Ton, Beton oder Schindeln zulassig, sodass sich die Farbge-
staltung der Dacher harmonisch in das Farbspektrum der bestehenden Dachlandschaft
einfligt. Um jedoch auch aktuellen Entwicklungen Rechnung zu tragen, die das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft nicht stéren, sind dariiber hinaus auch Dacheindeckungen
aus Solarmodulen (z. B. Solarziegel) zulassig. Ahnliches gilt fir Dacheindeckungen aus
transparentem Material wie Glas. Zu bertcksichtigen ist dabei aber stets, dass die Dach-
eindeckung der denkmalgeschitzten Gebaude mit der unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen ist.

Auf Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdachern ist fir Anlagen, die der solaren Energiege-
winnung dienen, eine bindige Ausfihrung mit der Dachflache vorgeschrieben, sodass
Photovoltaikanlagen innerhalb der historischen Bebauung gestalterisch in den Hinter-
grund treten. Anlagen fir die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik missen zudem
blendfrei ausgeflihrt werden, so dass von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die
Nachbarn ausgehen. Die Nutzung solcher Anlagen ist vor dem Hintergrund der regene-
rativen, nachhaltigen Energieerzeugung sinnvoll.

Um unangenehme Blendwirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft zu vermeiden, sind Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder
reflektierende Materialien ebenfalls nicht zulassig.

Dachaufbauten, zu denen Dachgauben in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecks-
gauben zahlen, sowie Zwerchgiebel, Zwerchhauser und Wiederkehren sind im gesam-
ten Geltungsbereich zulassig, um im Dachgeschoss zuséatzliche Méglichkeiten fir zeit-
gemafen Wohnraum schaffen zu kénnen. Dabei wird nur eine Gaubenform pro Dach-
flache zugelassen. Giebel- und Dreieckgauben miissen zudem mindestens dieselbe
Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Dachaufbauten und Dacheinschnitten sol-
len sich in ihrer Gré3e und Gestaltung harmonisch in die Dachflache einfligen. Der seit-
liche Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu den Ortgangen (seitliche
Dachbegrenzungskante) sowie zueinander muss daher mindestens 1,00 m betragen.
Zudem muss der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Hauptfirst, ge-
messen parallel zur Dachflache, mindestens 0,5 m betragen. Damit wird sichergestellt,
dass Dachaufbauten im Verhaltnis zum Hauptdach untergeordnet in Erscheinung treten.
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4.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke

Um einen angemessenen Grinanteil auf dem jeweiligen Grundstiick zu sichern, sind die
nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstlicke als Grunflachen griingartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Durch diese Festsetzung sollen geschlossene
Schottergérten bzw. Steingarten vermieden werden, welche fir den Artenschutz keine
bzw. nur eine sehr geringe Bedeutung aufweisen. Zudem ist diese Art der Gartenanlage
fur Ihringen nicht als typisch anzusehen. Begriinungen und Pflanzungen auf den Bau-
grundstiicken, wie auch eine generelle Durchgriinung des Baugebiets dienen auch der
Klimaanpassung: sie kdnnen einer Aufheizung von Gebauden und einer Erwarmung im
Baugebiet entgegenwirken und haben somit positive Effekte fur das Lokalklima.

Damit das Strafl3enbild nicht durch Mull- und Recyclingtonnen gepragt wird und unange-
nehme Geruchsimmissionen vermieden werden, sind diese Standorte gegeniber dem
offentlichen StraRenraum durch Bepflanzung oder bauliche Anlagen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

4.3 Einfriedungen und Mauern

Die Festsetzungen zu den Einfriedigungen und Mauern sollen dazu beitragen, die cha-
rakteristischen historischen Formen und Merkmale zu erhalten und bei Neubaumaf3nah-
men wieder aufzunehmen. Aus diesem Grund werden Festsetzungen zur Materialwahl
getroffen. So sind Einfriedigungen als Naturstein- oder verputzte Mauern, schmiedeei-
serne Zaune, Holz-Latten-Zaune mit senkrechter Gliederung oder Hecken auszufiihren.
Zur Abdeckung durfen nur Dachziegel oder Naturstein verwendet werden. Fir das Dorf
untypische Materialien wie z. B. Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Stacheldraht so-
wie Gabionenwande sind hingegen nicht zul&ssig.

4.4 AuRRenantennen

Um eine Beeintrachtigung des historischen Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Pa-
rabolanlagen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur ein Standort fiir sichtbare An-
tennen bzw. Parabolanlagen zulassig. Zudem sind Satellitenantennen optisch unterzu-
ordnen und daher der dahinterliegenden Gebéaudeflache (Fassade oder Dach) farblich
anzupassen.

4.5 Niederspannungsfreileitungen

Um langfristig ,oberirdischen Drahtgeflechten® zu verhindern wird festgesetzt, dass Nie-
derspannungsfreileitungen im Bereich des Sanierungsgebiets ,Kirchstralte / Scherkh-
ofenstralle” “ innerhalb des Geltungsbereichs nicht zugelassen werden und daher unter-
irdisch zu verlegen sind. Diese Festsetzung erfolgt, um das Ortsbild langfristig von ne-
gativen Einflissen zu schitzen.

4.6 Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Grundwassersicherung, zur Entlastung der Abwasseranlagen und nicht
zuletzt auch aus Griunden der sparsamen ErschlieBung wird festgesetzt, dass das an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes
auf dem eigenen Grundstiick breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht zur Ver-
sickerung zu bringen, sodass keine Beeintrachtigung fur Dritte entsteht. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens ist nachzuweisen.

Sofern eine Versickerung nicht méglich ist, sind die anfallenden Niederschlagswasser
alternativ in Retentionszisternen oder -mulden zuriickzuhalten. Das Ruckhaltevolumen
muss je angefangene 100m?2 abflusswirksamer Flache 2 m3 betragen. Das Mindestriick-
haltevolumen pro Grundstick betragt 3m3. Die Regenspeichern/Zisternen und
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Versickerungsanlagen sind mit einem NotUberlauf gedrosselt an die 6ffentliche Regen-
entwasserung anzuschliel3en. Der Drosselabfluss des Rickhaltevolumen darf maximal
0,5l/s betragen.

5 UMWELTBEITRAG

Da es sich um einen Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB handelt, ist die Durchfuihrung
einer formlichen Umweltprifung nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Flache,
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen zu bericksichtigen (8 1 (6) Nr. 7 BauGB). Durch das Biro Gaede und Gilcher
Partnerschaft Landschaftsplaner aus Freiburg wurde ein Umweltbeitrag erarbeitet, der
die geforderten Inhalte darlegt. Der Umweltbeitrag wird als eigenstandiger Bestandteil
der Begriindung beigeflugt. Im Umweltbeitrag enthalten ist auch eine artenschutzrechtli-
che Prifung.

6 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

7 KOSTEN
Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Gemeinde lhringen tbernom-
men.

8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Dorfliches Wohngebiet (MDW) 17.103 m2
Offentliche Verkehrsflache 379 m2
Offentliche Verkehrsflache — Gehweg 56 m?2
Private Grunflache 5.937 m2
Summe / Geltungsbereich 23.476 m2

Ihringen, den

fsp.stadtplanung

ahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Benedikt Eckerle sp-stadtplanung.de

Blrgermeister Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans so-
wie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Gemeinde lhringen
Ubereinstimmen.

Ihringen, den

Benedikt Eckerle
Birgermeister

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Ihringen, den

Benedikt Eckerle
Biurgermeister
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