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Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1
S. 2141,

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) -
» Landesbauordnung (LBO) 1996 in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1

1.1
1.11
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.2
1.1.2.1

1.1.3

1.1.3.1

1.1.3.2

1.1.3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Ba_uGB, §§ 1-15 BauNVO)

Einschrankung der allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1 (5) BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA)-sind von den Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauN-
VO Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht
Zuldssig. :

Im allgemeinen thngebiet (WA) sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht
2uldssig. : '

AusschluB von Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVvO)

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 2-5 BauNVO
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB §§ 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Baufenster und der jeweils hierfir festgesetzten Ga-
ragenzonen und - (GA) zulassig.

Garagenzufahrten diirfen die Breite von max. 6,00 m je Grundstiick nicht tiber-
schreiten.

Stellpiatze sind nur innerhalb der jeweils hierfur festgesetzten Stellplatzzonen (ST)
Zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB § 14 BauNVvQ)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Flachen (Baufenster) zulassig. Nebenanlagen bis 40 m? Brutto-Rauminhalt und bis
max. 4 m Héhe sind ausnahmsweise auch auRerhalb der Baufenster Zuldssig.
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1.2

1.2.1
1.2.1.1

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3
1.4.3.1

1.4.4.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hdhe baulicher Anlagen (8§ 9 (1), (2) BauGB, §§ 18,-20 (1) BanVO)

Es gelten die im Plan fir die verschiedenen Baufénsterbereiche in NN-Hhen ange-
geben maximalen Trauf- und Firsthéhen. Die maximale Traufhéhe wird gemessen
am Schnittpunkt Auflenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut. Die maximale
Firsthéhe wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskante.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Uberschreitungen der Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch untergeordnete Bauteile

- wie Balkone, Erker, und Dachvorspriinge sind als Ausnahmen zugelassen.

Die die Uberbaubare Flache nach Stdosten, Siiden, Stidwesten und Westen definie-
renden Baugrenzen dirfen als. Ausnahme mit Bauteilen, deren Oberfliche zu mehr
als 70% verglast ist und .die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen (Winter-
garten), um bis zu 1,5 m Oberschritten werden. -

Geringflgige Verschiebungen um maximal 2,0 m der in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Baugrenzen sind ausnahmsweise zuldssig.

Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiun von:Natur und Land-

schaft, Pflanzgebo_te'(§ 8 (1) Nm. 20 und 25 BauGB)

Wegflachen, Stelipldtze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchidssi-
gen Oberflachenbefestigung (2.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pfla-
ster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefélle zu den angren-
zenden Grundstlicksflachen-zu versehen. Dies gilt fur Stellplatze und Hofflachen nur
dann, wenn keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagem, Verwenden
oder Be- und Entladen wasserge'féhrdender Stoffe erfoigt.

Auf allen Baugrundstiicken ist pro 300 m* Grundstiicksfliche ein standorigerechtes
Laubgehalz_in der Qualitat Hochstamm zu pflanzen.

Mindestens %, der vorhandenen 2ur Straﬁé geWahdten Béschung sind zu erhalten.

Der Massenausgleich hat im rickwértigen Teil der Grundstiicke auf der im zeichneri-

. schen mit F 2 gekennzeichneten Fliche zu erfolgen. In Anlehnung an die vorhande-

nen Rebterrassen auf den. Flursticken 1772/1, 1773, und 1773/4 ist ein Bodenauf-
trag mit einer Gesamtméchtigkeit von max. 1 m auf.der mit F 2 bezeichneten Fliche
vorzunehmen. Ein weiterer- Teil des anfallenden Bodenaushubs kann zum Boden-
austausch auf der mit F 1 gekennzeichneten Flidche verwendet werden. Evtl. danach
verbleibende Restmassen kénnen zur. Bodenverbesserung .in der Landwirtschaft
nach Maflgabe des ,Leitfadens zum Schutz der Béden beim Auftrag von kultivierba-
rem Bodenaushub“ (Umwealtiinisterium Baden-Wirttemberg 1984, Reihe Luft, Bo-
den, Abfall Heft 28) eingesetzt werden. : '

Auf der Flache F 2 ist nach dem Bodenauftrag (Massenausgieich) entsprechend der
Tabelle im Anhang eine Ansaat-mit einer naturraum- und standorttypischen Magerra-
senmischung vorzunehmen und durch ein bis maximal zweimaligen Schnitt pro Jahr
2u erhalten. Auf Standard-Ansaatmischungen und sag. ,Bunte Mischungen" ist zu
verzichten. Innerhalb der Fl&che F 2 ist das Anlagen von Nutzgérten nicht zuidssig.
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1.4.5  Die westexponierten Béschungen der durch den Massenausgleich entstehenden Ter-
rassen auf der Ausgleichsfliche F 2 sind entsprechend der Pflanzliste im Anhang mit
niedrigen Gehdlzen zu bepflanzen.

1.4.6  Die im Bebauungsplan eingezeichneten &ffentlichen Grinfldchen sind zu sichern
und zu erhalten. An den mit dem Zeichen fur Baumpflanzung gekennzeichneten
Standorten sind Baume (z.B. Spitzahorn (Acer platanoides), Walnuss (Juglans re-
gia)) anzupflanzen.

1.4.7  ,Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulgssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so daf keine Kontami-
nation des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist. .“

1.5 Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) '

1.5.1  Auf der im Plan als flichenhaftes Pflanzgebot gekennzeichneten Fiiche ist eine ca.
3,0 m hohe zweireihige Hecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Hecke muR eine gleichmaRige Struktur aufweisen, Liickenbildungen (z.B. keine
Pflanzung von Einzelbdumen in der Hecke) sind zu vermeiden. :

1.5.2  Auf den im Plan festgesetzten privaten Grinflichen ist der Anbau von Weinkulturen
nicht zulassig.

1.6 Abgrabungen und Aufschiittu.ngen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.6.1  Zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in Untergeschossen sind Abgrabungen bis zu
1,00 m unter natiriicher Geldndeoberkante auf einer maximalen Lange von 30% der
Gebéudeldnge und bis zu einer maximalen Breite von 2,00 m ab Hauskante (ohne
Bdschung) zulassig.

1.6.2  Aufschuttungen diirfen eine Héhe von max. 1,00 m tber natiirlichem Gelidnde errei-
chen.

1.6.3  Abgrabungen dirfen eine Tiefe von max. 1,50 m unter natiirlichem Geldnde errei-
chen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIETEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BAUGRB)

2.1 Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die Déacher der Haupt- und Nebengebédude sind als Satteldach mit Dachiberstand
und roter bis rotbrauner Dacheindeckung herzustellen. Welifaserzement und Dach-
pappe sind nicht zugelassen.

21.2  Dachaufbauten sind bis zu zwei Drittel der jeweiligen Trauflinge zugelassen.

2.2 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

221 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zugelas-
sen.

22.2  Satelittenantennen miissen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebiude-

fliche aufweisen.
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2.3 Niedersgannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

2.3.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspan-
nungsnetz ist als Kabelnetz auszufithren.

23.2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fisichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1)
Nr. 3 LBO)

2.3.3 Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Fldchen bebauter Grundstiicke
sind als Grunfldchen, Nutz- oder Ziergérten anzulegen und zu unterhalten.

2.4 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

24.1  Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir
Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.

25 Oberfléichenwasserversickerung (§ 74 (3) LBO)

251 Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranlagen
ist das auf Dachfldchen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende Nieder-
schlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den im Plan mit F1 gekenn-
Zeichneten Flachen breitflachig (iber eine belebte Bodenschicht so zur Versickerung
zu bringen, daR hierdurch keine Beeintréchtigungen fur Dritte entstehen kénnen. Die
Muiden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemes-
sen. Die Muiden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-
lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Méchtigkeit herzustellen und zu be-
grinen. Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und
Rigolen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind verboten.

2.5.2  Zuvor ist zu priifen, ob der dargestelite Bereich die Voraussetzungen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser erfiillt (val.
ATV Arbeitsblatt 138, Januar 1990). Die entsprechende Dimensionierung ist nachzu-
weisen. Insbesondere ist sicherzustellen, daR evil. vorhandene Altiasten ordnungs-
gemal entsorgt werden und, falls die Rahmenbedingungen fiir eine Versickerung
nicht gegeben sind, ein Bodenaustausch mit geeignetem Material durchgefiihrt wird.
Ein entsprechender Eignungsnachweis des Verfiillmaterials (schiuffiger LéRlehm) ist
zu erbringen. Alternativ oder erganzend kann das Niederschlagswasser auf den pri-
vaten Grundstiicken in Zisternen gesammelt und fur die Freiflachenbewasserung
verwendet werden. Die Zisternen sollten so dimensioniert sein, dafl je 35 m2 Dachfls-
che 1 cbm Volumen zur Verfiigung steht.

2.6 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.6.1  Einfriedigungen sind nur als lebende Hecken oder Drahtziune mit Heckenhinter-
pflanzungen zugelassen. Dabei sind der potentiellen natiirlichen Vegetation entspre-
chende Straucher zu verwenden.

2.6.2  Neu zu errichtende Stitzmauern si‘nd in Naturstein auszufiihren oder mit Naturstein
zU verblenden.
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3
3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8
3.1.9

3.2

3.2.1
3.2.1.1

3.2.1.2

HINWEISE

Grundstiicksentwisserung

Alle hauslichen Abwasser sind in die éffentliche Kanalisation der Gemeinde lhringen
mit nachgeschalteter zentraler Sammelkidranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisach / lhringen abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die éffentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) muissen vor Verfiillung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils gtitige Entwésserungssatzung durch die Gemeinde lhringen abgenommen
werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechizeitig diese Abnahme zu beantra-
gen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindeverwaltung aufzu-
bewahren.

Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwasserungsanlagen ist gemaR DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen. _

In den AnschiuBleitungen an die ffentliche Kanalisation missen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwésserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden; sie missen stets zuganglich sein.

Grundwasser darf weder wiahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der Vorha-
ben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leituhgsgrében sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder Bau-
schutt - aufzufiilen und auBerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Das Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser in die Mischwasserkanalisation
ist unzuldssig. o

Die Entwésserungssatzung der Gemeinde lhringen ist anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, daR die Versickerung des Niederschiagswassers, das
von gewerblich/handwerklich genutzten befestigten Grundstiicksfiachen stammt, ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und sei-
ner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fir Ba-
den-Wirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesonde-
re bei Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumafinahmen ist darauf zu échten, dal nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiftachen ist nicht zulas-

sig.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelédndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffillung ist
ausschlieBllich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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3.21.3

3.2.1.4

3.2.1.5

3.2.1.6

3.2.1.7

3.2.2
3.2.2.1

3222

3.223

3.224

3.3

3.4

3.5

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu be-
schranken. Dazu wird auf die Festsetzungen unter Ziffer 1.4.1 hingewiesen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren B_odenschutzbehﬁrde ZUu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinan-
lagen, Rekuitivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchlliftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchidssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum firr die geplante Bepflanzung und eine flichige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewshrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufillige Funde) ist das Landesdenkmalamt Ba-
den-Wirttemberg, Archiologische Denkmalpflege, Marienstrafe 10a, 79098 Frei-
burg i.Br., Tel. 07 61/20712-0, unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in
diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumafRnahmen betroffen sein
sollten.

Fernmeldeanlagen

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Offenburg, Postfach 1140, 77601 Offenburg, Telefon
0781/ 83-6136 so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Geologie

Geotechnik: Nach der Geologischen Karte sind als Baugrund Léss und Lésslehm un-
bekannter Gesamtmaéchtigkeit zu erwarten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zu bodenphysikalischen
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Kennwerten, Griindung, Baugrubengestaltung und dgl.) wird empfohlen, frihzeitig
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu
nehmen.

3.6 Obiektschutz fiir Gebdude am Hang

Die Gewasserdirektion Sudlicher Oberrhein/Hochrhein, Bereich Waldshut-Tiengen
weist darauf hin, da das geplante Baugebiet am Hang liegt und Hochwasserscha-
den an Gebduden beim Zusammentreffen ungewshnlicher Umsténde und auRerge-
wéhnlich hoher Niederschidge nicht ausgeschlossen werden kénnen. Es wird daher
angeregt, dass sich die Bauherren von den Méglichkeiten des privaten Objektschut-
zes entsprechend dem bei der Gemeinde vorliegenden Merkblatt ,Hinweise zum
Objektschutz von Gebduden am Hang" informieren.

lhringen, den A2. /2. 2000 -

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
Korber « Barton ¢ Fahle

- DIPL.-INGENIEURE » FREIE ARCHITEKTEN
R SCHWABENTORRING 12 « 79098 FREIBURG
TELEFON (0761) 3 68 75-0 « TELEFAX (0761) 3 68 75-
s 17
Der Birgermeister Der Planverfasser

ES WIRKD BEDIAIIGI, UASD UEK INHALI UIESED
. PLANES SOWIE DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
. UNTER  BEACHTUNG DES  VORSTEHENDEN
VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN
BESCHLUSSEN DES  GEMEINDERATES DER

' GEME A EREINSTIMMT.
DE@ URGERMEISTER
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Tabelle: Saatgut, Saatmenge (entspricht ca. 1,5 g/qm)

Daucus Carota
Leucantheum vulgare
Lotus corniculatus
Knautia arvensis
Centaurea jacea
Salvia pratensis
Achillea millefolium
Vicia cracca
Agrimonia eupatoria
Trisetum flavescens

Cynosurus cristatus
Origanum vulgare
Hypericum perforatum -
Campanula rotundifolia
Galium verum
Pastinaca sativa
Pimpinelle saxifraga
Bromus erectus
Centaurea scablosa
Echium vulgare
Prunella grandiflora

e S e s U R

Wilde Méhre

Anthoxanthum odoratum

B N el

Wiesen-Margerite
Hornklee
Acker-Witwenblume
Wiesen-Flockenbiume
Wiesen-Salbei
Schafgarbe
Vogel-Wicke
Odermennig
Goldhafer

Ruchgras

Kammgras

Wilder Majoran
Johanniskraut
Rundbléttrige Glockenblume
Echtes Labkraut
Pastinak

Kleine Bibernelle
Aufrechte Trespe
Scabiosen-Flockenblume
Natternkopf
GroRblitige Braunelle
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1 ANLASS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Seit Ende der 80er Jahre hat sich in der Gemeinde lhringen das MiRverhéltnis zwi-
schen Angebot und Nachfrage an verfiigbaren Wohnbauflachen verschérft. Die zuletzt
beschlossenen Bebauungspldne in der Gemeinde lhringen beschéftigten sich haupt-
s&chlich mit der Ordnung von Bestandsgebieten (z.B. ,Schlupf*, ,Kleinbreul”). Zur
Deckung des Wohnbaulandbedarfes der 6rtlichen Bevélkerung ist es jedoch auch er-
forderlich neue Bauflachen auszuweisen. Daher beabsichtigt die Gemeinde lhringen
im Bereich ,Hohrain“ einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erfolgt auch, da es sich um einen sinnvolle Ortsarrondierung handeit und
bereits mehrere konkrete Bauanfragen seitens der Grundstiicksbesitzer eingegangen
sind.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde lhringen an den
Hangen des Kaiserstuhls. Das Plangebiet wird gebildet aus den Flurstiicken 1772,
17721, 1773, 17731, 1774, 1776, 1777 und Teile der Flurstiicke 1783 (Weg) und
1743/5 (Lenzenbergstrale). Im Siiden wird das Plangebiet von einem Weinbergweg,
im QOsten von der bestehenden Bebauung entlang der Lenzenbergstralle begrenzt. Im
Westen und Norden des Plangebietes 6ffnet sich das Gebiet zur freien. Landschaft,
die hier durch Weingérten gebildet wird. ‘

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Das Baugebiet liegt
auf einer gegentiber der Lenzenbergstralle ca. 2 - 3 m erhéhten, hdngigen Terrasse.

3 PLANUNGSZIELE

Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplans sind im Sinne der Vorschriften des
BauGB die Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung, die Gewahrlei-
stung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung, die Siche-
rung der natlrlichen Umwelt sowie der Schutz und die Entwickiung der natirlichen Le-
bensgrundlagen. Dabei gilt es folgende konkreten Planungsziele abzusichern:

¢ Eine sinnvolle Grundstlicksneuordnung zwecks Gewahrleistung einer entsprechen-
den Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen.

« Eine an der baulich - landschaftlichen Umgebung orientierte stidtebauliche Struk-
tur.

4 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hohrain" ist in der genehmigten punktuel-
len Fortschreibung des Flachennuztungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Breisach-lhringen-Merdingen als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.
In die zur Zeit laufende punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans ist die Flache
im Verfahrensschritt der &ffentlichen Auslegung als Wohnbaufidche dargestellt. Der
bereits erarbeitete Landschaftsplan hat die Flache als bedingt geeignet bewertet. Im
Ubrigen wurde vom Landratsamt darauf hingewiesen, dass die vorliegende Planung
als noch aus dem Flachennutzungsplian entwickelt angesehen werden kénnte.
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Flachennutzungsplan - Ausschnitt 1: 10.000

5 VERFAHREN

Da es sich nur um eine sehr kleines Baugebiet handelt und wesentliche Punkte mit
den Behdérden bereits vorabgestimmt wurden, wurde auf eine frihzeitige Behdrden-
beteiligung verzichtet. Die Behérdenbeteiligung findet daher gleichzeitig mit dem Ver-

fahren nach § 3 (2) BauGB statt

51 Verfahrensdaten

20.10.1997 Gemeinderat: Erneuter Aufstellungsbeschiufl. Billigung des
Vorentwurfes und BeschluB der frihzeitigen Birger- und Behér-
denbeteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

09.12.1999- Verfahren nach § 3 (1) BauGB: Durchfiihrung der friihzeitigen
23.12.1999 Birgerbeteiligung in Form einer Planauslegung

K\S-97-235\TEXTE\BG001002.00C




Gemeinde lhringen Stand: 02.10.2000

Bebauungsplan ,, Hohrain“ Fassung: Satzung
. GemaB § 10 BauGB '
BEGRUNDUNG ' Seite 3 von 9
14.02..2000 . Gemeinderat: Behandlung der in der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Anregungen. Billigung des Entwurfes und Be-
schlud der Offenlage
14.04.2000- Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB: Durchfihrung der
15.05.2000 Offenlage
02.10.2000 Gemeinderat: Behandlung der in der Offenlage eingegangenen

Anregungen. Aufgrund der Anderung des Entwurfs, BeschiuB®
zur erneuten Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 (3) BauGB.

20.10.2000- Durchfiihrung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans
15.05.2000
00.00.2000 Satzungsbeschiult gema § 10 BauGB

G 6 BAULICHE NUTZUNG

Entsprechend der vorgesehenen Ausweisung im Flachennutzungsplan und in Uber-
einstimmung mit der Nutzungsart der angrenzenden, bereits bebauten Flachen, wird
das gesamte Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemall § 4 BauNVO
ausgewiesen. Um den Gebietscharakter, der durch die umgebende Bebauung vorge-
geben ist zu erhalten, und um ein relativ ruhiges Wohnen zu gewéhrleisten, sind von
den Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften, nicht sté-
rende Handwerksbetriebe sowie die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Von den in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind die Nrn. 2-5 BauNVO
nicht zuldssig. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, da der damit verbundene
Flachenanspruch (Gartenbaubetriebe, Verwaitungen) im Plangebiet kaum zu befriedi-
gen ist und dartber hinaus diese Nutzungen in extremer Ortsrandlage stadtebaulich
unglinstig plaziert waren. Zudem sind aus Griinden des Emissionsschutzes und auf-
grund der verkehrlichen Situation (schmale Erschliefung) Nutzungen mit zu erwarten-
dem Publikumsverkehr (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen) im
Plangebiet nicht erwiinscht. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen da-
gegen ausnahmsweise zuldssig sein um die Funktion lhringens als Fremdenverkehrs-
gemeinde zu starken.

Entsprechend der landschaftlichen Lage und vorgegeben durch die bereits bestehen-
de Bebauung soll im Plangebiet eine aufgelockerte Bebauung realisiert werden. Daher
wurde im Einklang mit den Wunschen der Eigentimer festgesetzt, da® im Verfah-
rensbereich nur Einzelhduser mit 2 Vollgeschossen (I+ID) zuldssig sind, wobei das
obere VoligeschoR nur als Dachgeschofy gebaut werden darf. Mit einer Grundfl&chen-
zahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschof¥flachenzahl (GFZ) von 1,0 entsprechen auch
die stadtebaulichen Dichtewerte der umgebenden Bebauung. Insbesondere um das
Verkehrsaufkommen gering zu halten wurden maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude
festgesetzt. Somit sind insgesamt ca. 4 Wohngebaude mit ca. 4-8 Wohnungen mdg-
lich.

Um die aufgelockerte Wirkung der Bebauung zu gewahrleisten, wurde festgesetzt,
daf® Garagen nur innerhalb der Baufenster und der GA-Zonen, Stellpldtze nur inner-
halb der ST-Zonen und Nebenanlagen nur innerhalb der Baufenster errichtet werden
durfen. Um in den grofRen Gartenbereichen zumindest kleinere Nebenanlagen zuzu-

. lassen wurde Nebenaniagen bis 40 m® Brutto-Rauminhalt und bis zu max. 4 m Héhe
ausnahmsweise auch aufierhalb der Baufenster zugelassen.
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7 ERSCHLIESSUNG

9.1

Die Erschliefung des Baugebiets erfoigt Uber die Lenzenbergstralle, die lber die Mai-
enbrunnenstrae und Kirch- oder Scherkhofenstrale an die Landesstrale 114 als
Uberértliche HauptverkehrsstraRe angebunden ist.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

BaumaRnahmen sind regelmafRig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zuséatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachgewie-
sen werden muf3, wobei unter Berlicksichtigung des Bedarfs fiir Zweitwagen und Be-
sucherparkplatze ein Stellplatz je Wohnung nicht ausreicht. Aufgrund verkehrlicher
und stadtebaulicher Griinde wird im Bereich ,Hohrain“ gegeniiber den Vorschriften der
Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatze pro
Wohnung festgesetzt.

Verkehrliche Griinde

Die Zielsetzungen der neuen Landesbauordnung bericksichtigen die Verhditnisse im
landlichen Raum leider nur unzureichend. Das Angebot im 6ffentlichen Nahverkehr in
der Gemeinde lhringen wird nicht dazu fithren, dal? die Bewohner ganz auf ihr Fahr-
zeug verzichten. Die nidchste OPNV Haltestelle liegt tber 700 m, der Bahnhof sogar
Uber 1 km entfernt. Ein Radverkehrsnetz besteht nicht. Die Fahrradbenutzung wird im
Bereich Hohrain zudem durch die topographische Lage erschwert. Der &ffentliche
Personennahverkehr und der Radverkehr kdnnen daher allenfalls dazu beitragen den
Kfz-Verkehr zu reduzieren, sind aber nach Leistungsfahigkeit und Ausbauzustand
nicht geeignet, das Auto-ganz zu ersetzen.

Die Verkehrssituation in der Lenzenbergstrafie ist zum einen stark von landwirtschaft-
lichem Verkehr gepragt, da sich hier eine der Zufahrten in die Weinberge, die Gber
das ganze Jahr hinweg bewirtschaftet werden, befindet. Insbesondere an Wochenen-
den ist zusatzlich mit Ausflugsverkehr zu rechnen, da sich hier auch die Zufahrt zum
Ausflugslokal ,Lenzenberg“ befindet. Insgesamt ist also aus verkehrlichen Griinden
auf den 5,00 m breiten Fahrbahnen keine parkenden Fahrzeuge gewollt.

Insofern erfordert die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Straenverkehr
weiterhin die Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstticken, um die
éffentlichen Verkehrsfléchen fir den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch
fehlende Stellplatze zusétzlich zu belasten. Es zeigt sich auRerdem, daf} die Zahi der
Haushalte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwachst, was auch bei
der stadtebaulichen Planung berlicksichtigt werden muf3.

Stiddtebauliche Griinde

Darliber hinaus soll den Bewohnern im Bereich der Lenzenbergstralle eine angemes-
sene Aufenthaltsqualitidt garantiert werden. Die StraRenflachen sollen daher nicht
durch parkende Fahrzeuge verstellt sein, sondern auch als Aufenthaltsbereiche
(Wohnwege) und Spielbereiche fir Kinder und als Kommunikationsrdume dienen.

GRUNORDNUNG

Allgemeines

Nach der Neufassung des § 8a BNatSchG durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) gilt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitplanung unmittelbar.
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9.2

9.3

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftshildes zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. (5), (6)
BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 (1)
BauGB) im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen méglich in den Bereichen:
¢ Landschaftsbild

Wasserhaushalt und Bodenschutz

Arten- und Biotopschutz

Klima und Luft

Da das Plangebiet bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen umfal3t, kénnen durch
die neue Wohnbebauung Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haits oder des Landschaftsbildes erwartet werden. Um negative Folgen des Eingriffs
zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen, sind die nachfolgend beschriebenen
Einzelmalnahmen sowie zusammenhingende Ausgleichsflichen in Zusammenarbeit
mit den beauftragten Griinordnungsplanern festgesetzt worden. Die fachplanerische
Grundlage dieser MaRnahmen lieferte das Biro Landschaftsdkologie & Planung,
Gaede & Gilcher Partnerschaft in Freiburg. Die im ,Griinordnungsplan und Eingriff-
Ausgleich-Bilanz Hohrain* vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftsplaneri-
schen MaRnahmen wurden direkt in den Bebauungsplan integriert. Die erarbeitete
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird dem Bebauungsplan beigefligt.

Im Plangebiet sind lediglich 4 Gebaude vorgesehen. Es handelt sich um eine sinnvolle
Arrondierung des Siedlungskérpers entlang einer bereits bestehenden Erschliefung.
Daher ist ein Eingriff im Sinne des § 8 BNatSchG nur in geringem Maf’e gegeben. Die
zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zur Minderung der durch die Neubebauung zu
erwartenden Beeintrachtigungen getroffenen Festsetzungen beziehen sich daher vor
allem auf MaRnahmen zur Durchgriinung des Plangebiets, zur Versickerung und zum
Bodenschutz und Massenausgleich.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsrandbereich auf einem nach Norden zu an-
steigenden Hang mit Rebanlagen. Durch das v.a. nach Osten und Norden zu stark an-
steigende Gelande bzw. die Kulissenwirkung der Rebterrassen ist das B-Plangebiet nur
aus der unmittelbarer Umgebung einsehbar.

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise in Form von Einzelhdusern, durch die
Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes und zur beschrénkten Héhenent-
wicklung der Gebaude in Form der festgesetzten Geschosse (I+ID) und maximaler
Trauf- und Firsthéhen soll die Einfliigung des Plangebietes in das Landschaftsbild ge-
wahrleistet werden.

Griingestaitung

Die Durchgriinung und angemessene Einbindung in das Siedlungsgebiet sollen
Pflanzgebote gewahrleisten. Es sollen ausschlieBlich heimische und standortgerechte
Baumarten verwendet werden.
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9.4

9.5

Dementsprechend sollen die privaten Freirdume und Grunfldchen mit einheimischen
und standortgerechten Arten bepflanzt werden.

Mit Hilfe der Festsetzungen Uber die Einfriedigungen sowie (ber die gartnerische An-
lage der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, soll die Gestaltung der Grund-
stiicke verbessert werden.

Eine damit gesicherte angemessene Durchgriinung trégt zur Klimaverbesserung und
zur Eingliederung des Gebiets in das Landschaftsbild bei. Weitere Pflanzmainahmen
sind auf der Ausgleichsflache F 2 vorgesehen (vgl. Ziffer 9.5)

Wasserhaushalt

Um zur Grundwasserneubildung beizutragen, die Abwasseraniagen zu entlasten und
um den Wasserhaushalt zu schonen wurde festgesetzt, dal alle auf Dachflachen, Ter-
rassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser im Sinne eines kur-
zen Kreislaufes auf den im Plan mit F1 gekennzeichneten Flachen breitflachig Gber ei-
ne belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen sind.

Obwohl es sich nicht um eine Altlastenverdachtsflache nach der historischen Erkun-
dung altlastenverdéchtiger Flachen (HISTE) handeit, besteht nach Meinung des Bau-
amtes Verdacht, daR bei der Verfuilung der Griinflaiche an der Lenzenbergstralle
Bauschutt verwendet worden sein kénnte. Daher wurde festgesetzt, da® vor der Ver-
sickerung zu prifen ist, ob der dargestellte Bereich die Voraussetzungen zur dezen-
tralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser erfuilt
(vgl. ATV Arbeitsblatt 138, Januar 1990). Insbesondere ist sicherzustellen, daf’ evtl.
vorhandene Altlasten ordnungsgemaR entsorgt werden und ggf. im Rahmen des an-
fallenden Massenausgleichs ein Bodenaustausch vorgenommen wird.

Um Beeintrachtigungen fur Dritte zu vermeiden muR die entsprechende Dimensionie-
rung der Versickerungsanlagen nachgewiesen werden. Zudem ist ein entsprechender
Eignungsnachweis des Verflullmaterials (schiuffiger L6Blehm) zu erbringen.

Durch sparsame Dimensionierung von Verkehrsflachen und die Wahl zulassiger Befe-
stigungsmaterialien bei Wegefldchen, Zufahrten, Stellplatzen und Hoffldchen soll dar-
Uber hinaus eine geringstmégliche Versiegelung des Bodens angestrebt werden. Auch
die festgelegte GRZ von 0,4 verhindert eine (lbermaRige Versiegelung der Grundstuik-
ke.

Bodenschutz

Um die Bodenabgrabungen méglichst gering zu halten wurde festgesetzt, da Gara-
genzufahrten eine Breite von max. 6,0 m je Grundstlick erreichen dirfen. Daruber
hinaus wurde zur Erhaltung der bestehenden Bdschung festgesetzt, daR mindestens
%5 der Baschung erhaiten bleiben mussen.

Nach der von den Landschaftsplanern vorgenommenen Bestandsaufnahme bietet es
sich an den im Baugebiet anfallenden Baugrubenaushub im rickwértigen Teil der
Grundstiicke auf der im zeichnerischen Teil mit F 2 gekennzeichneten Fldche unter-
zubringen. Die vorhandenen Rebterrassen auf den Flurstiicken 1772/1, 1773, und
1773/4 sollen durch den Bodenaushub ergénzt werden. Hierzu ist ein Bodenauftrag
mit einer Gesamtmachtigkeit von max. 1 m auf der mit F 2 bezeichneten Flache vor-
zunehmen. Ein weiterer Teil des anfallenden Bodenaushubs kann zum Bodenaus-
tausch auf der mit F 1 (Versickerungsflache) gekennzeichneten Flache verwendet
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werden. Evtl. danach verbleibende Restmassen kénnen zur Bodenverbesserung in der
Landwirtschaft nach MaRgabe des ,Leitfadens zum Schutz der Béden beim Auiftrag
von kultivierbarem Bodenaushub” (Umweltministerium Baden-Wirttemberg 1994, Rei-
he Luft, Boden, Abfall Heft 28) eingesetzt werden.

Um die so entstehenden Hangterrassen in einen &kologisch wertvolleren Zustand zu
tberfihren wurde darlber hinaus ein Pflanzgebot festgesetzt. Auf der Fldche F 2 ist
daher nach dem Bodenauftrag (Massenausgleich) entsprechend der Tabelle im An-
hang eine Ansaat mit einer naturraum- und standorttypischen Magerrasenmischung
vorzunehmen und durch ein bis maximal zweimaligen Schnitt pro Jahr zu erhaiten. Auf
dkologisch weniger wertvolle Standard-Ansaatmischungen und sog. ,Bunte Mischun-
gen“ ist zu verzichten.

Ergénzend sind die westexponierten Béschungen der durch den Massenausgleich
entstehenden Terrassen auf der Ausgleichsfliche F 2 mit niedrigen Gehdlzen ent-
sprechend der im Anhang zu den Bebauungsvorschriften aufgefiihrten Artenliste zu
bepflanzen.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Die Flache des zukinftigen Baugebiets wird bisher vollstandig fir den Weinbau ge-
nutzt. Bei der Spritzung mit teilweise gesundheitsschédlichen Pflanzenschutzmitteln
kann es zu Verwehungen des Sprihmittels von der behandelten Flache auf den
Wohnbereich kommen (sog. Abtrift). Zum Thema der Abschétzung der Einwirkungen
von Spritzmitteln auf das Baugebiet Hohrain wurde bei der Firma iMA (Immissionen,
Meteorologie, Akustik) in Freiburg ein Gutachten in Auftrag gegeben. In diesem Gut-
achten werden mégliche Beeintrachtigungen des Wohngebietes durch abdriftende
Pflanzenschutzmittel aus dem Rebanbauflachen nérdlich und &stlich des Plangebietes
untersucht und - entsprechende Planungsempfehlungen abgeleitet, die nachfolgend
dargelegt werden.

Rebflache nérdlich des Plangebietes:

Signifikante Einwirkungen auf das Plangebiet gehen hauptséchlich von der nérdlich
gelegenen Rebanbaufliche aus. Um das Plangebiet weitgehend vor verdriftetem
Material zu schitzen, sollte eine ca. 3,0 m hohe zweireihige Hecke am nérdlichen
Rand des Plangebietes gepflanzt werden. Die Hecke sollte méglichst Uber die Héhe
eine gleichméaRige Struktur aufweisen und Lickenbildungen vermeiden (z.B. keine
Pflanzung von Einzelbdumen in der Hecke).

Bei Durchfiihrung der genannten Empfehlungen ist bei sachgerechter Applikation die
Spritzmittelmenge, die auf das Grundstiick innerhalb des Bebauungsplangebietes
gelangt, so weit reduziert, daR eine Beldstigung minimiert und eine gesundheitliche
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Rebanbauflache éstlich des Plangebietes

Solange basierend auf der Untersuchungen BBA (Biologische Bundesanstalt fur
Land- und Forstwirtschaft), noch keine Mindestabstdnde zwischen Weinanbaufldchen
und Wohngebieten in Abhangigkeit des jeweils eingesetzten Pflanzenschutzmittels
definiert sind, wird aus Sicherheitsgriinden empfohien, auf den ersten 10-15 m west-
lich des FuRes des Geldndesprungs auf Nutzgdrten zu verzichten. diese Bereiche
kénnen z.B. als Wiese genutzt werden.
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Die vom Gutachten vorgeschlagenen Planungsempfehlungen werden in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet. Am nérdlichen Plangebietsrand wird ein flichenhaftes Pflanz-
gebot flr einen zweireihige, 3,0 m hohe Schutzhecke festgesetzt. Im dstlichen Plange-
biet wird die Fldche F2 auf 15m ab Plangebietsrand vergréRert und festgesetzt, da®
hier keine Nutzgarten angelegt werden durfen. Dies geht einher mit den griinordneri-
schen Festsetzungen, nach denen laut Grinordnungsplan auf der Flache F2 ohnehin
Ausgleichsmaflnahmen in Form von Gehélzpflanzungen und der Ansaat von natur-
raum- und standorttypischen Magerrasen vorgesehen war.

Schiiellich wurde zum Schutz der zukinftigen Bewohner auch festgesetzt, dal® auf
den im Plan festgesetzten privaten Grinflaichen der Anbau von Weinkulturen nicht zu-
|3ssig ist.

11 GESTALTUNG

(:{;'j"l'wﬂ Festsetzungen hinsichtlich der baulichen Gestaltung (Geb&dudehdéhen, Dachform,

- Dachneigung, Firstrichtung sowie Materialien fiir Dacher etc.) erfolgen unter Berlick-
sichtigung des Landschaftscharakters in Anpassung an die vorhandene Siedlungs-
struktur.

Um die Méglichkeit zu erdffnen im Untergeschol? Aufenthaltsrdume mit natdrlicher Be-
lichtung zu schaffen, wurde eine Festsetzung aufgenommen, die die zuldssige Abgra-
bung regelt. Gleichzeitig wurde die hdchstzuldssige Abgrabung beschrankt, damit
nicht durch Gberméafige Abgrabung ein Vollgescho mehr geschaffen wird. Hierzu und
zur Sicherstellung, daR die Gebdude talseitig keinesfalls als zweigeschossig in Er-
scheinung treten, sind gewisse Verdnderungen der Geldndeoberflache in Form von
Abgrabungen und Aufschittungen erforderlich. Sie sind im Zusammenhang mit der
Erstellung der Wohngebdude auszufihren, wobei aus landschaftsbezogenen Aspek-
ten ein MaR von 1,00 m fir Aufschittungen und 1,50 m fiir Abgrabungen nicht Gber-
schritten werden darf.

12 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann sowohl versorgungsmaRig (Wasser und Elektrizitat) als auch
entsorgungsmanig (Abwasser mit Anschluf® an Zentralkldranlage) tber die in der Len-
zenbergstralle vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen werden. Aller-
dings muR im Zuge der Realisierung des Baugebietes die Wasserversorgungsieitung
in der gesamten Lenzenbergstralle erneuert werden.

13 FOLGEEINRICHTUNGEN
Folgeeinrichtungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

14 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksverhaltnisse lassen eine Bebauung auch ohne bodenordnende Mal-
nahmen zu. Ein Verfahren im Sinne des § 45 BauGB soll daher nicht durchgefiihrt
werden.

K:\S-97-235\TEXTE\BG001002.D0C
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BEGRUNDUNG
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Fassung: Satzung
GemaR § 10 BauGB
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15 KOSTEN

Die Erweiterung und der verkehrsgerechte Ausbau der ErschlieBungsstraften sowie
die notwendige Erweiterung der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfor-
dern einen Kostenaufwand von rund 128.000 DM. Hiervon entfallen auf die

Wasserversorgung (Hausanschliisse)

Entwéasserung
Straenbau
Beleuchtung

16  STADTEBAULICHE DATEN
Geltungsbereich
WA-Gebiet inkl. Stellplatzzone
Verkehrsfladchen inkl. FuRweg
Offentliche Griinfliche
davon Ausgleichsflachen F1

Private Griinflache
davon Ausgleichsflachen F2

lhringen, den A2. A2. 2000

Der Burgeryneister

ca. 6.000 DM,
ca. 35.000 DM,
ca. 75.000,- DM
ca. 12.000,- DM

ca. 5.204 m?
ca. 2.333 m?
ca. 549 m?
298 m?
174 m?
2.032 m?
1.188 m?

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Korber « Barton = Fahle
DIPL-INGENIEURE « FREIE ARCHITEKTEN
SCHWABENTORRING 12 « 79098 FREIBURG

TELEFON (0761) 368 75-0 » TELEFAX (0761)3 68 75-17

Der Planverfasser

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES
PLANES SOWIE DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

' UNTER

K:\S-97-23S8\TEXTE\BG001002.DOC

BEACHTUNG DES  VORSTEHENDEN
VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERG

' BESCHLUSSEN NCEDER
| GEMEINDEA
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GOP und Eingriff-Ausgleich-Bilanz ,Hohrain“

1

Zielsetzung

Lage

Nutzung

VORHABEN

Seit Ende der 80er Jahre hat sich in der Gemeinde lhringen
das Missverhéltnis zwischen Angebot und Nachfrage an ver-
fligbaren Wohnbauflachen verschérft. Daher ist es erforderlich,
zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs der &rtlichen Bevélke-
rung neue Bauflachen auszuweisen. Die Gemeinde Ihringen
beabsichtigt daher, im Bereich ,Hohrain“ einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Ge-
meinde lhringen an den slidexponierten Héngen des Kaiser-
stuhls.

Das Plangebiet umfasst 0,5212 ha. Aktuelle und geplante Nut-
zung sind Tab. 1 zu entnehmen.

Aktuelle Geplante
Nutzung Nutzung

Landwirtschaftliche Fldche

- Rebifléche inkl. Béschungen 4228 m? 0 m2
Allgemeines Wohngebiet
- Bebaubare Flache inkl. 0 m2 892 m?
Garagen
- Nicht bebaubare sonstige 0om? 1339 m?
Flachen
- Stellplatze 0 m2 102 m?
Verkehrsflachen
- Strafe 455m? 468 m?2
- Gehwege 0m? 81 m?
Grinflache
- Offentlich (ohne Ausgleichs-
flachen) 494 mz 124 m?
- Privat (ohne Ausgleichsfla-
chen) 0m2 1019 m?

Fldche zur Umsetzung von
Sammelausgleichs- und Ersatz-

maBnahmen

- K 0Om?2 124 m?
- F2 0O m2 1063 m?
Gesamt 5212 m2 5212 m?

Tabelle 1: Aktuelle und geplante Flachennutzung

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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2

Grunordnungsplan
(GOP)

Eingriffsregelung
gem. § 8a BNatschG

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

MaBgebende fachgesetzliche Grundlage fiir die Grinordnungs-
planung in Baden-Wiirttemberg ist das Gesetz zum Schutz der
Natur, zur Pflege der freien Landschaft und zur Erholungsvor-
sorge in der freien Landschaft.

Nach § 9 (1) NatSchG haben die Trager der Bauleitplanung bei
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) Griin-
ordnungspléne aufzustellen, sobald und soweit . es zur Aufstel-
lung, Ergénzung, Anderung oder Aufhebung von Bebauungs-
plénen erforderlich ist. Nach § 7 (3) NatSchG ist dem GOP eine
Begriindung hinzuzufiigen, die das Ergebnis der Landschaftsa-
nalyse und Landschaftsdiagnose enthalt und die Zielsetzungen
naher erldutert. Um die Ubernahme von Inhalten des GOPs in
den Bebauungsplan sicherzustellen, werden Vorschlage fiir
Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen.

Seit der Neuregelung des § 8a BNatSchG (Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz - ab 1.5.1993) ist die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung unmittelbar in der Bauleit-
planung anzuwenden. D.h. dass absehbare Beeintrachtigun-
gen durch die Verursacher eines Eingriffs soweit als mdoglich
vermieden und gemindert werden miissen und unvermeidbare

Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. zu ersetzen sind. Da-

zu stellt der Griinordnungsplan das Abwéagungsmaterial bereit.

Insbesondere zeigt er auf,

- wie Natur und Landschaft im Geltungsbereich des B-
Planes und dessen Umgebung im jetzigen Zustand be-
schaffen sind,

- welche erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen
der Umwelt durch die geplanten Vorhaben zu erwarten
sind, :

- durch welche MaBnahmen diese vermieden bzw. gemin-
dert werden,

- durch welche MaBnahmen nicht vermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kénnen.

Kénnen die unvermeidbaren erheblichen Eingriffe nicht ausge-
glichen werden, ist ein Abwégungsschritt erforderlich. Dabei ist
der Eingriff dann nicht zuldssig, wenn die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege im Vergleich mit den anderen in
die Abwagung einzustellenden Belange vorgehen. Gehen an-
dere Belange dagegen im Range vor, ist fiir die verbleibenden
Eingriffe in Natur und Landschaft Ersatz erforderlich.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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3

Der Naturhaushait
als Gegenstand
der Betrachtung

Ermittiung des
Eingriffs

Ermittiung der Kom-
pensationswirkung

VORGEHEN

Der Naturhaushalt kann nicht "an sich® bewertet werden, da
sich die Wirkungsgefiige und Wirkungsnetze seiner einzelnen
Faktoren aufgrund ihrer Komplexitat einer quantitativen Be-
schreibung entziehen und mit vertretbarem Aufwand nicht er-
fasst werden kénnen. Parameter und Kriterien als Bestandteile
eines Wertungssystems lassen sich daher ausschlieBllich hin-
sichtlich einzelner Funktionen benennen. Grundlage der Ein-
griff-Ausgleich-Bilanz ist daher der Funktionserfiillungsgrad
(,Bedeutung”) fiir die folgenden Funktionen

- Filter und Puffer (Boden)

- Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (Retention) (Boden)

- Selbstregulierte Wasserzu- und -ableitung (Wasser)

- Selbstreinigung (Wasser)

- Grundwasserneubildung (Wasser)

- Temperaturausgleich und Lufthygiene (Klima)

- Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen (Pflanzen und Tiere)

- Optisch-asthetisches Erleben (Erholung)

Aufgrund allgemein fehlender Referenzdaten kénnen folgende
Funktionen nicht beurteilt werden:

- Landschaftsgeschichtliche Urkunde (Boden)

- Lebensraum flir Bodenorganismen (Boden)

Die Bilanz wird unter Zugrundelegung des ,worst-case™
Ansatzes (,ungiinstigster Fall“) auf der Eingriffs-Seite durch-
gefuhrt. Die Bedeutung der Funktionen (Funktionserfillungs-
grad) wurde in einer fiinfteiligen Skala erfasst. Ein Eingriff gilt
dann als gegeben, wenn Flachen hoher und sehr hoher Funk-
tionserfilllung beriihrt sind (Erheblichkeitsschwelle) oder Fia-
chen mindestens mittlerer Funktionserfilllung nachhaltig be-
eintrachtigt werden (Nachhaltigkeitsschwelle). Zur Ermittlung
des Eingriffs erfolgt eine Prognose - evil. unter Beriicksichti-
gung von Vermeidungs- oder MinderungsmaBnahmen - der zu
erwartenden Minderung des Funktionserfillungsgrades. Aus
der betroffenen Fléche und der Minderung des Funktionserfiil-
lungsgrades resultiert die ,gewichtete Eingriffsflache®

Es erfolgt eine Prognose, in welchem MaR der Funktionserful-
lungsgrad durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen erhoht
wird. Dabei gehen folgende Aspekte in die Betrachtung ein:

- Eine Aufwertung kann nur dort erfolgen, wo ein entspre-
chendes Aufwertungspotential vorhanden ist. Beispiel: eine
Erhéhung des Funktionserflllungsgrades ist nur dort mag-
lich, wo er nicht bereits als ,sehr hoch® einzustufen ist.

- Ein- und dieselbe MaBnahme kann auf unterschiedliche
Funktionen in unterschiedlicher Weise und in unterschiedli-
chem Maf wirken. Beispiel: Ein als AusgleichsmaBnahme
gepflanztes Feldgehdlz kann sowohl Bedeutung flir die
Funktion ,Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere* wie auch far

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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Bilanz

Anmerkung

4.1

4.1.1

Ausgangssituation

Planerische Vorgaben

Bedeutung

Wirkungen des
Vorhabens

Vermeidung und
Minimierung

Eingriff gem.
§ 8a BNatSchG

die Funktion ,Landschaftsbild“ erlangen (Funktionslber-
lagerung). Es flieBt daher unter beiden Aspekten in die Be-
trachtung ein.
- Zeitliche Verzégerung bis zum Erreichen des prognosti-
zierten Funktionserfillungsgrades (Time-lag).
Aus der Kompensationsflache und der Erhéhung des Funkti-
onserflllungsgrades resultiert die ,gewichtete Ausgleichs- bzw.
Kompensationsfidche“

In der Bilanz werden gewichtete Eingriffsfldche und gewichtete
Ausgleichs- bzw. Kompensationsfliche einander gegeniber-
gestellt.

Der Bestand (z.B. vorhandene versiegelte Flachen) wird nicht
in die Betrachtungen aufgenommen und daher nicht als Eingriff
eingestuft. Ebenso werden Fléchen, die vor und nach dem
Eingriff in bezug auf die zu betrachtende Funktion dieselbe
Nutzung oder dieselbe Bedeutung besitzen (vorher: Griinland,;
nachher: Gérten), nicht in die Bilanzierung eingestelit.

ERMITTLUNG DES EINGRIFFS UNTER BERUCKSICHTI-
GUNG VON VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND AUS-
GLEICHSMABNAHMEN

BODEN
FILTER UND PUFFER

Im Untersuchungsgebiet ist die vorherrschenden Bodenart L5603
und Lehm.

Der Boden ist als Filter und Puffer zu erhaiten (Boden'-
schutzgesetz)

Das Filter- und Puffervermégen des Bodens ist im gesamten
Plangebiet als ,hoch” einzustufen.

Versiegelung und Uberbauung

Die Filter- und Pufferfunktion kann bei der Versickerung von
wenig verschmutztem Dachwasser und Wasser von Stellfi4-
chen auf privaten und &ffentlichen Grundstiicken auf natrli-

che, bewachsene Bodenfilter verlagert werden.

Durch Versiegelung und Uberbauung entsteht ein vollstandiger
Verlust der Filter- und Pufferfunktion (Abwertung von hoch auf

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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Ausgleich

Bilanz

4.1.2

Ausgangssituation

Planerische Vorgaben

sehr gering, auf teilversiegelten Flachen eine Abwertung auf
gering)

Eingriff Fliche | Bedeutung | Bedeutung | Faktor | gewich-
{(qm) vorher nachher tete Ein-

griffs-
flache

Versiegelung, Uber- 892 hoch sehr gering 3 2676

bauung (Baukdrper)

Teil-Versiegelung 196 hoch gering 2 3082

(Gehweg und Stell-

fldchen)

Gesamt 3068

Tabelle 2: Gewichtete Eingriffsflache

Durch die Umwandlung von Rebland in Griinland bzw. Géarten
(Humusakkumulation) erfolgt eine schonendere und nachhalti-
gere Bodennutzung, durch die die Filter- und Pufferwirkung
erhéht wird.

Ausgleich Flache | Bedeutung | Bedeutung | Faktor | gewich-
{qm) vorher nachher tete Aus-
gleichs-
fliche
Umwandlung von 3545 hoch sehr hoch 1 3545
Intensivnutzung in
Garten/ Griinland

Tabelle 3: Gewichtete Ausgleichsflache

Nach Durchfiihrung der AusgleichsmafBnahmen verbleibt kein
erheblicher Eingriff.

Gewichtete Eingriffs- Gewichtete Ausgleichs- Bilanzierung
flache flache
-3068 +3545 +477

Tabelle 4: Gegenlberstellung der gewichteten Eingriffs- und Aus-
gleichsfldche

AUSGLEICHSKORPER IM WASSERHAUSHALT

Boden sind als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf vor allem
in ebener bis leicht geneigter Lage nicht weiter zu versiegein,
um Hochwasserspitzen zu vermeiden.

Der Boden ist als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt zu er-
halten (Bodenschutzgesetz). Zur Erzielung eines gleichméBigen
Abflusses des Oberflichenwassers ist auf eine verstérkte Ruick-
haltung des Niederschlagswassers zu achten

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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Bedeutung

Wirkungen des
Vorhabens

Vermeidung und
Minimierung

Eingriff gem.
§ 8a BNatSchG

Ausgleich

4.2
4,21

Ausgangssituation

4,22

Ausgangssituation

4.23

Ausgangssituation

Bedeutung

Der Funktionserflllungsgrad ist im Plangebiet hoch.

Versiegelung und Uberbauung

Verwendung durchlassiger Materialien und wassergebundener
Decken auf Wegen und Zufahrten. Retention durch Zisternen
und Versickerung von wenig verschmutztem Dachwasser und
Wasser von Steliflichen auf privaten und o6ffentlichen Grund-
stlicken. Massenausgleich.

Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kon-
nen die durch die Bebauung entstehenden Wirkungen kom-
pensiert werden

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

WASSER
SELBSTREINIGUNG

Natiirliche Oberflichengewasser sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

SELBSTREGULIERTER WASSERZU- UND -ABFLUSS

Nattirliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

GRUNDWASSERNEUBILDUNG

Das Gebiet befindet sich in einem grundwasserfernen Bereich
mit geringer Transmissivitdt und geringer Trockenwetter-
AbfluBspende

Aufgrund der geringen Transmissivitat und der geringen Trok-

kenwetter-Abflussspende ist von einer geringen bis sehr gerin-
gen Bedeutung auszugehen.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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Wirkungen des
Vorhabens

Vermeidung und
Minimierung

Eingriff gem.
§ 8a BNatSchG

Ausgleich

4.3

Ausgangssituation

Planerische Vorgaben

Bedeutung

Wirkungen des
Vorhabens

Vermeidung und
Minimierung

Eingriff gem.
§ 8a BNatSchG

Ausgleich

Die Grundwasserneubildung wird durch die Versiegelung von
Flachen infolge Bebauung herabgesetzt

Infiltration von wenig verschmutztem Dachwasser und Wasser
von Stellflachen auf privaten Grundstiicken in das Grundwas-
ser (nach Priifung der ortlichen Verhéitnisse Flachen-, Mulden-
oder Rigolenversickerung).

Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kon-
nen die durch die Bebauung entstehenden Wirkungen kom-
pensiert werden

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich

TEMPERATURAUSGLEICH UND LUFTHYGIENE

Das Plangebiet besitzt als Bestandteil eines S-exponierten
Hangs ein warmes, relativ trockenes Klima und ist warmebe-
glinstigt bzw. wéarmebelastet.

Beeintrachtigungen des regionalen und lokalen Klimas sowie
Luftverschmutzungen sind zu vermeiden (Regionalplan Plansatz
3.0.7.1).

Aufgrund der geringen Ausdehnung hat das Plangebiet nur eine
sehr geringe Bedeutung fir die Entstehung von Kaltluft.

Veranderung der Flachennutzung (Uberbauung), Erstellung von
Baukoérpern.

Beschattung befestigter Flachen durch Bepflanzung, Dach-
und Fassadenbegriinung. Umwandlung von Rebflache in
Grlinland bzw. Gartenflache.

Eine Barrierewirkung der geplanten Bebauung ist ebenso wie
eine Verringerung kaltluftwirksamer Flachen zu verneinen. Es
liegt daher kein erheblicher und nachhaltiger Eingriff vor.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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4.4

Ausgangssituation

Planerische Vorgaben

Bedeutung

Wirkungen des
Vorhabens

Vermeidung und
Minimierung

Eingriff gem.
§ 8a BNatSchG

Ausgleich

TIERE UND PFLANZEN UND IHRE LEBENSRAUME

Der noch nicht erschlossene Bereich des Plangebiets besteht
groBtenteils aus Rebanlagen. Daneben finden sich brachge-
fallene Raine mit grasdominierter Vegetation. Zur sidlichen
Wegbdschung existieren niedrige L&ss-Anrisse, entlang der
dstlichen Seite der ErschlieBungsstraf3e findet sich eine bis zu
3 m hohe Bdschung.

Ostlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich eine LGss-
Steilwand einer Rebterrasse, die nach Suden zu zahlreiche
offene Stellenaufweist, nach Westen zu von grasdominierter
Vegetation gepréagt wird. Im slidexponierten Bereich konnten
im Sommer 1999 einzelne Exemplare des Mauerfuchses
(Lasiommata megera - Vorwarnliste) beobachtet wurden.

Die Lebensrdaume von wildlebenden Tier- und Pflanzenarien
sind zu erhalten. Besonderen Schutz genief3en Biotope gem. §
24 a.

Der Funktionserfiillungsgrad ist im Uberwiegenden Teil des
Plangebiets (Rebgelénde) als gering einzustufen. Im Bereich
des Altgrasfluren ist die Funktionserfiillung hoch. In den Rand-
bereichen des Plangebiets befinden sich Flachen mit hoher
und sehr hoher Bedeutung (Loss-Steilwénde).

Durch Uberbauung und sonstige direkte Zerstérung sind tber-
wiegend Fldchen von geringer Bedeutung, nur kleinfléchig Be-
reiche mittlerer Bedeutung (grasdominierte Béschungen) be-
troffen. Randbereiche, denen hohe Bedeutung zukommt, wer-
den nicht unmittelbar tangiert.

Eingriff Flache | Bedeutung Bedeutung | Faktor | gewich-
{qm) vorher nachher ’ tete Ein~

griffs-
fléche

Inanspruchnahme der 60 hoch sehr gering 3 180

Bdschung

Zerschneidung der 80 hoch mittel 1 80

Béschungsbereiche

Gesamt 260

Tabelle 5:  Gewichtete Eingriffsfléiche

Beschrénkung der Garagenzufahrten zur Minimierung des
Eingriffs in die straBenzugewandten Bdschungsbereiche

Durch die Inanspruchnahme der Boschungsbereiche durch
Bebauung und die Zerschneidung der Restfldchen findet eine
Abwertung statt. Der Eingriff ist erheblich in. S. § 8a BNatschG.

Anlage und Erweiterung der Béschungen im &stlichen Grund-
stiicksbereich (wo im Zusammenhang mit dem Massenaus-

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
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Bilanz

4.5

Ausgangssituation

Bedeutung

Wirkungen des
Vorhabens

Vermeidung und
Minimierung

Eingriff gem.
§ 8a BNatSchG

Ausgleich

gleich Bdschungen entstehen). Ansaat der B&schungen mit
Arten der Magerrasen.

Eingriff Fliche | Bedeutung Bedeutung | Faktor | gewich-
{(qm) vorher nachher tete Ein-
griffs-
flache
Neuschaffung von 130 gering hoch 2 260
Bdschungen
Gesamt 260

Tabelle 6: Gewichtete Eingriffsflache

Nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen verbieibt kein
erheblicher Eingriff. -

Gewichtete Eingriffs- Gewichtete Ausgleichs- Bilanzlerung
fliche flache
-260 +260 +/-0
Tabelle 7: Gegeniiberstellung der gewichteten Eingriffs- und Aus-
gleichsflache
LANDSCHAFTSBILD

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsrandbereich auf einem
nach Norden zu ansteigenden Hang mit Rebanlagen. Durch das
v.a. nach Osten und Norden zu stark ansteigende Gelande bzw.
die Kulissenwirkung der Rebterrassen ist das B-Plangebiet nur
aus der unmittelbarer Umgebung einsehbar.

Dem B-Plangebiet kommt im optisch-asthetischen Geflige der
Landschaft eine nur untergeordnete Bedeutung zu.

Eine Wirkung iiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus kann
verneint werden.

Begrenzung der Bauhdhen. Verwendung ortstypischer bzw.
regional typischer Baustile und Materialien. Gestaltung und
Einbindung des neuen Ortsrandes.

Das optisch-dsthetische Gefiige der Landschaft wird - unter
Beriicksichtigung der o.g. MinimierungsmaBnahmen - nicht
erheblich beeintréchtigt. Ein erheblicher Eingriff gem. § 8a
BNatschG liegt bezliglich dieses Schutzgutes daher nicht vor.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich
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5

5.1

Flachen fiir die Ab-
wasserbeseitigung
einschl. der Riickhal-
tung und Versickerung

von Regenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Offentliche und

private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25
BauGB)

Fléchen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur
Pflege und Entwick-
lung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE ZUR UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB

Auf der zeicherisch dargestellten Flache F1 sowie ergédnzend/
alternativ auf den privaten Grundstiicksflachen werden die
Voraussetzungen zur Versickerung von nicht schédlich verun-
reinigtem Regenwasser geschaffen. Daflrr ist eine geeignete
Gelidndemodellierung durchzuftihren. Die Héhen sind auf die
zu entwissernden Flachen abzustimmen. Falls die Rahmen-
bedingungen flr eine Versickerung nicht gegeben sind, ist ein
Bodenaustausch mit geeignetem Material durchzufiihren. Das
Wasser ist liber eine belebte Bodenschicht zu versickern.

Begriindung: Die Ausweisung von Versickerungsfldchen schafft die
Voraussetzung fiir die Versickerung von nicht schédlich verunreinig-
tem Regenwasser. Versickerung fihrt zu einer Retention des Re-
genwassers und zu einer héheren Infiltration der Niederschidge in
den Boden.

Die zeichnerisch dargestellten Flachen sind als &ffentliche
Griinanlagen zu sichern und zu erhalten und mit den zeichne-
risch dargestellten Baumen zu bepflanzen.

Begriindung: Die Anlage von Griinfléchen dient der Gestaltung des
Ortsbildes und dessen Einbindung in die Landschaft. Folgende
Baumarten eignen sich zur Verwendung (Liste nicht abschlie3end):
GroBbdume:  Spitzahorn Acer platanoides

Walnuss Juglans regia

Dachflachen und StraBen sowie sonstige befestigte Flachen
entwissern nicht direkt in die Kanalisation oder in FlieBgewas-
ser. Ihr Wasser ist in Zisternen zu sammmeln und/ oder zu
versickern. Insbesondere sind die zeichnerisch als F1 darge-
stellten Fldchen (nach vorheriger Eignungsprifung) als Sicker-
flachen vorzusehen.

Begrtindung: Die Nutzung und/ oder Versickerung (Fldchen-, Mulden
oder Rigolenversickerung) von nicht schédlich verunreinigtem Nie-
derschiagswasser fiihrt zu einer Retention des Regenwassers und zu
einer héheren Infiltration der Niederschldge in den Boden. Das Nie-
derschlagswasser ist auf der zeichnerisch als F1 dargestellten Fldche
iiber die belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen. Dafr
sind die Voraussetzungen (Dimensionierung, Entsorgung evil, vor-
handener Altlasten, Bodenaustausch unter Verwendung geeigneten
Materials) zu schaffen. Alternativ oder ergdnzend kann das Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicken in Zisternen gesam-
melt und fir die Freiflichenbewdsserung verwendet werden. Die
Zisternen sollten so dimensioniert sein, dass pro 35 m? Dachflédche
1 m? Volumen zur Verfligung steht.
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Mit Riickhaltung, Nutzung und Versickerung, d.h. dem Bau von Sik-

kermulden oder Zisternen verbinden sich folgende positive Aspekte:

- bei Zisternen: Einsparung von Wasser, da das Zisternenwasser
statt Leitungswasser z.B. flr die Bewédsserung genutzt werden
kann (Entlastung der Oberflichengewésser und der Grundwas-
servorkommen),

- bei Zisternen: Retention des Regenwassers und damit Entla-
stung der Oberfldchengewédsser (Verminderung von Hochwas-
serspitzen),

- bei Sickermulden: Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Fiir Versickerungseinrichtungen und deren Uberldufe ist eine Ge-

nehmigung der zustédndigen Wasserbehérde einzuholen.

Wegeflachen, oberirdische Stellpldtze und Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigen Oberflachen zu befestigen (z.B. wasser-
gebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen)
und mit einem geringen Gefélle und ohne Schwelle zu angren-
zenden, unbefestigten Fladchen auszubilden.

Begriindung: Der Verzicht auf Versiegelung fihrt sowohl zum gerin-
geren Abfluss des Oberflichenwassers und trdgt damit zur Vermei-
dung von Hochwasserspitzen wie auch zur Erh6hung der Grundwas-
serneubildung bei. Der Uberlauf in nicht befestigte Fldchen fihrt zu
einer héheren Infiltration der Niederschildge in den Boden und damit
zu einer Verzégerung des Abflusses.

Ein Massenausgleich (Verwendung der Erd- und Aushub-
massen an Ort und Stelle) ist durchzufiihren. Das Material wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den zeichnerisch
als F1 und F2 gekennzeichneten Flachen zur Geldndemodel-
lierung, Bodenaustausch und Auffiillung verwendet. Die Méch-
tigkeit des Auftrags darf 1 m nicht Giberschreiten.

Begriindung: Der Massenausgleich dient dazu, den Boden an Ort und
Stelle wieder fiir die (ausgleichbaren) Bodenfunktionen zur Verfliigung
zu stellen, insbesondere in seiner Eigenschaft als Filter und Puffer
und als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Gleichzeitig werden
auch Transportwege und damit verbundene Ladrmbeldstigungen wie
auch schédliche Emissionen vermieden. Der Verbrauch nicht erneu-
erbarer Ressourcen (Treibstoff) wird ebenso vermindert wie der Fia-
chenbedarf zur Einrichtung von Erdaushubdeponien.

Auf den Béschungen der durch den Massenausgleich entste-
henden Anschiittung auf der zeichnerisch dargestellten Flache
F2 erfolgt eine Ansaat mit einer naturraum- und standorttypi-
schen Magerrasenmischung, die durch zweimaligen Schnitt
pro Jahr dauerhaft zu erhalten ist. Der Béschungsbereich darf
nicht gartnerisch genutzt werden.
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Flachen fiir das An-
pflanzen sowie mit
Bindung zur Erhaltung
von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen

Pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Begrtindung: Die Magerrasenansaat auf den neu durch den Massen-
ausgleich entstehenden Boschungen stellt eine Ausgleichsmaf3nah-
me fiir die Inanspruchnahme von Béschungen durch Bebauung dar.
Durch die MaBnahme wird ein flichen- und funktionsgleicher Aus-
gleich gewdhrleistet, der Lebensrdume fir wérmeliebende Arten
schafft, Zudem wird der Biotop-Verbund, der durch die BaumafB3nah-
men unterbrochen wird, wiederhergestellt. Die Saatmischung ist ge-
ménR der folgenden Liste zusammenzustellen. Handelsiibliche Stan-
dard-Ansaatmischungen oder sog. ,Wildblumenmischungen® sind
nicht zuldssig . Die Fldche F2 dient gleichzeitig auch als Abstandsfla-
che zum dstlich angrenzenden Rebgeldnde. Eine gérinerische Nut-
zung ist daher nicht zuldssig.

Botanischer Name Deutscher Name g/100 m?
Daucus carota Wilde Mdhre 10
Leucanthemum vulgare | Wiesen-Margerite 10
Lotus corniculatus Hornklee 1
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 1
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 2
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 5
Achillea millefolium Schafgarbe 2
Vicia cracca Vogel-Wicke 1
Agrimonia eupatoria Odermennig 10
Trisetum flavescens Goldhafer 20
Anthoxanthum odoratum | Ruchgras 20
Cynosurus cristatus Kammgras 40
Origanum vulgare Wilder Majoran 2
Hypericum perforatum | Johanniskraut 2
Campanula rotundifolia | Rundblétirige Glockenblume 1
Galium verum Echtes Labkraut 2
Pastinaca sativa Pastinak 1
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle )
Bromus erectus Aufrechte Trespe 20
Centaurea scabiosa Scabiosen-Flockenblume 1
Echium vulgare Natternkopf 1
Prunella grandiflora GrofBbliitige Braunelle 1

Tabelle 5-8: Saatgut, Saatmenge (entspricht ca. 1,5 g/qm)

Eine dauerhafte extensive Nutzung (zweimalige Mahd) ist anzustre-
ben, wobei in der Etablierungsphase auch eine geringfiigig hdufigere
Mahd erforderlich sein kann, um Ruderalarten zuriickzudrdngen.

Im Plangebiet sind auf Baugrundstiicken ohne zeichnerische
Festsetzung pro 300 gm Grundstiicksflache, mindestens je-
doch pro Grundstiick, ein groBkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum (bzw. WalnuB) in der Qualitdt ,Hochstamm® zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begrtindung: Die Pflanzung von groBkronigen Laubbdumen oder
Hochstamm-Obstbdumen dient nicht nur der Gestaltung des Ortsbil-
des und dessen Einbindung in die Landschaft, sondern schafft Le-
bensrdume fiir die Tierwelt, sofern die Anbindung an vorhandene
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Lebensrdume (Biotopverbund) gegeben ist und die Stérungsfrequenz
ein gewisses Maf3 nicht (iberschreitet. Nachbarschaftsrechtliche Be-
lange sind zu beachten. Bei Obstbdumen sind diejenigen Sorten zu
bevorzugen, die eine geringe Anfélligkeit gegentiber Feuerbrand be-
sitzen. Nadelgehdlze sind unerwiinscht, da weder in der urspriingli-
chen Vegetationsgesellschaft noch in der heutigen potentiellen natur-
lichen Vegetation Nadelbdume zu erwarten wéren. Sie sind standort-
fremd, bieten der heimischen Fauna nur begrenzt Lebensraum und
tragen aufgrund ihres Erscheinungsbildes nicht zur Integration des
Ortsbildes in die Landschaft bei.

An der nérdlichen Grundstlicksgrenze erfolgte eine Hecken-
pflanzung mit standortheimischen Straucharten in einer Breite
von durchschnittlich 2,5 m.

Die Hecke begiinstigt die Einbindung des Baugebiets in die Umge-
bung und schirmt das Baugebiet gleichzeitig vor schédlichen Einflis-
sen aus dem angrenzenden Rebbereich ab. Folgende Straucharten
sind geeignet:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Berberitze Berberis vulgaris
Liguster Ligustrum vulgare
Hunds-Rose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Baumarten kénnen nicht zum Einsatz kommen, da die nachbar-
schaftsrechtlich festgelegten Mindestabstdnde zum angrenzenden
Rebgelénde nicht eingehalten werden kénnen.

EMPFEHLUNGEN

Freistehende Miillbehélter sind dauerhaft gegeniiber dem
StraBenraum und anderen éffentlichen R4umen abzuschirmen
und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anla-
gen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht
bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletter-
pflanzen oder Spalierbdume).

Begriindung: Miillbehélter kénnen das Ortsbild empfindlich stren,
was ihre Unterbringung auf gesonderten, abgeschirmten Standorten
begriindet. Eine Verminderung der Sonneneinstrahlung und damit der
Warmeentwicklung in den Behéltern empfiehit sich, um Verrottung
und Féulnis mit der damit einhergehenden Geruchsbildung nicht zu
verstarken.
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