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Die planungsrechtlichen Festsetzungen und die rtlichen Bauvorschriften werden fiir
den Anderungsbereich (Deckblatt) des Bebauungsplanes ,,Pfaffenteilung* wie folgt neu
erlassen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.
S. 99, 103)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind von den nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuls-

sigen Nutzungen nicht zulassig:
= Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung

» der Grundflachenzahl (GRZ),

»  Geschossflachenzahl (GFZ)

* der maximalen Héhe baulicher Anlagen (maximale Trauf- und Firsthéhe)
= und der maximalen Zahl der Vollgeschosse (Z).

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
1.3.1 Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die maximale Trauf- und Firsthéhe gemanR

der Planzeichnung festgesetzt.

1.3.2 Die maximale Traufhdéhe wird gemessen zwischen der Oberkante der westlich
direkt an das Plangebiet angrenzenden, bestehenden Strae (Oberkante der
Neunkircherstrae) an der Mitte des Gebaudes (senkrecht zur Strale gemessen)
und dem Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenfassade.
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1.3.3 Die maximale Firsthbhe wird gemessen zwischen der Oberkante der westlich di-
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rekt an das Plangebiet angrenzenden, bestehenden StralBe (Oberkante der
Neunkircherstraflie) an der Mitte des Gebdudes (senkrecht zur Stralle gemessen)
und der oberen Dachbegrenzungskante (First).

Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung dienen, dirfen die festgesetzte
maximale Firsthéhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es wird gemaR der Planzeichnung die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen (Baufenster) werden durch Baugrenzen
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Stellpldtze, Carports, Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Oberirdische PKW- und Fahrradstellpldtze sowie oberirdische PKW-Garagen und
Carports sind im gesamten allgemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 78 (4) WHG (n. F.) i.V.m. § 78 (5) WHG (n. F.) und
§ 78a (1) und (2) WHG (n. F.) wird hingewiesen.

Ein Carport wird definiert als ein mindestens an zwei Seiten offener, berdachter
Stellplatz.

Garagen durfen eine maximale Traufhéhe von 3,00 m aufweisen. Die maximale
Traufhdhe ist geman Ziffer 1.3.2 zu messen.

Carports durfen eine maximale Gebaudehdhe von 3,00 m aufweisen. Die maxima-
le Gebdudehéhe wird gemessen zwischen der Oberkante der westlich direkt an
das Plangebiet angrenzenden, bestehenden Stralle (Oberkante der Neunkircher-
stralle) an der Mitte des Gebaudes (senkrecht zur Stralle gemessen) und dem
obersten Punkt des Daches des Carports.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die hochbaulich in Erscheinung treten, sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die nicht hochbaulich in Erscheinung tre-
ten, sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten allgemeinen
Wohngebiet auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Hinweis:

Auf die Bestimmungen des § 78 (4) WHG (n. F.) i.V.m. § 78 (6) WHG (n. F.) und
§ 78a (1) und (2) WHG (n. F.) wird hingewiesen.
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1.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. Schotter, Schotterrasen) auszubilden.

1.8.2 Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuRenbauteile sind nur zulassig, wenn sie beschich-
tet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu beflirchten ist.

1.8.3 Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so aus-
zubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und konzentriert abstrahit.

1.9 Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 1,20 m Gber der
Oberkante der westlich direkt an das Plangebiet angrenzenden, bestehenden
Stralle (Oberkante der Neunkircherstrale) liegen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21
2.11

2.1.2

2.2
2.21
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2.4
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2.4.2

2.4.3

Rechtsgrundiagen

Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.
S. 99, 103)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der VVerordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Dachgestaltung der Hauptgebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Déacher der Hauptgebaude sind gemal der Planzeichnung als Satteldacher
mit einer Neigung zwischen 30° bis 45° auszufihren.

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in den Farben rot bis rotbraun oder grau
bis anthrazit zulassig.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen und Wandverkleidungen nicht zugelassen.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung
dienen.

Dachgestaltung der Garagen und Carports (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Garagen sind als Flach- oder Satteldacher mit einer Neigung zwi-
schen 0° - 25° auszufuhren.

Die Déacher von Carports sind als Flach- oder flachgeneigte Dacher mit einer Nei-
gung zwischen 0° - 5° auszufiihren.

Flach- bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind zu begri-
nen, wobei die Substrathbhe mindestens 5 cm betragen muss.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei der Fassadengestaltung sind spiegelnde Fassaden nicht zulassig. Fensterfla-
chen sind davon ausgenommen.

Abstellflichen und Freiflichengestaltung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Abstellflachen wie Abfalltonnenplatze und Abfallplatze sind mit einem festen
Sichtschutz und/oder einer dichten Bepflanzung abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen des bebauten Grundstiicks sind als Grinflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Aufflllungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass
die vorhandenen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.
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25 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

251 Nicht lebende Einfriedungen dirfen nicht héher als 0,35 m sein.

25.2 Lebende Einfriedungen dirfen nicht héher als 0,80 m sein.

253 Die Héhen von nicht lebenden und lebenden Einfriedungen sind bezogen auf das
Gelandeniveau nach Abschluss der Baumafihahme.

254 Einfriedungen aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen sind nicht zulassig.

255 Maschendraht und Drahtzéune sind nur mit Heckenvor- oder -hinterpflanzung zu-
lassig.

2.5.6 Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedung nicht zulassig.

2.6 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Antennen aller Art sind nicht zulassig, sofern sie an der AuBenfassade angebracht
werden. Der Begriff AuRenfassade umfasst auch die Fenster sowie alle Bauteile,
die nach aulRen wirken.

3 HINWEISE

3.1 Artenschutz
Geholze (Badume, Stréucher) durfen aus artenschutzrechtlichen Griinden (Té-
tungs- bzw. Stérungsverbot) grundsétzlich nur in den Wintermonaten (Zeitraum
01.10.-28.02.) entfernt werden, auch wenn sich momentan keine Végel und/oder
Fledermausen in den Gehoélzen befinden.

3.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b (1) WHG n.
F.)
In den Gebieten gilt nach § 78b (1) WHG (n. F.) Folgendes:
Bauliche Anlagen sollen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regein der Technik errichtet oder we-
sentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an die Bauweise ist auch die
Hoéhe des mdéglichen Schadens zu beriicksichtigen.
Die zu erwartenden Flie3geschwindigkeiten bzw. Wassertiefen von rund 0,1 m
sind nicht geeignet, das Leben oder die Gesundheit zu gefahrden. Allerdings sind
Schéaden durch Hochwasser an oder in Gebauden nicht auszuschlieRen.
Aus diesem Grund halten wir es fur erforderlich, die geplanten Gebaude hochwas-
sersicher zu errichten und den prognostizierten Wasserstanden anzupassen. Die
dazu erforderlichen Daten sind entweder Gber die Mail-Adresse hochwasserrisi-
komanagement@lubw.bwl.de zu beziehen oder kénnen U(ber die Seite
www.hochwasser-bw.de im Internet abgerufen werden.

3.3 Von Kindergarten und Kinderspielplatzen ausgehender Larm

Larm, der von Kindergéarten und deren AuBenspielflachen sowie von Kinderspiel-
platzen ausgeht, ist sozial adaquat hinzunehmen.
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lhringen, den 7 7, FEB. 2018

@bentorring 12, 79098 Freibuy
G1736875-0, WWw.Tsp- nung.de

Der Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB oéffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachun% LWQ(:Z’ SZ%?E}” Tag des Inkrafttre-

sch“ﬁsen des Gemeinderates der Gemeinde tens ist der i
L. 2018

07, Ubereinstimmen.

| lhringen, den (7, MRL. 2018 lhringen, den_, 0 B.MRZ 7018

\ e)Benedikt Eckerle Benedikt Eckerle
/

Blrgermeister Blrgermeister

¢/
A
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